UCHWALA NR XXVI1/229/2021
RADY GMINY LUBISZYN

7 dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubiszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372 z pdzn. zm.), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr XIII/112/2020 Rady
Gminy Lubiszyn zdnia 30 stycznia 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn

uchwala sie¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubiszyn uchwalonego uchwata nr XII/99/00 Rady Gminy Lubiszyn zdnia 28 kwietnia 2000 r. oraz
zmienionego uchwatami Rady Gminy Lubiszyn: nr XXXVIII/293/06 zdnia 31 sierpnia 2006 r.; nr
XXXIX/305/06 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.; nr XXXIV/281/2009 z dnia 30 wrzesnia 2009 r.; nr XL/349/2010
z dnia 5 marca 2010 r.; nr VIII/43/2015 z dnia 15 maja 2015 r.; nr X1/60/2015 z dnia 22 wrzes$nia 2015 r. oraz
nr XIX/165/2020 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 3 grudnia 2020 r.

§ 2. Przedmiotem niniejszej zmiany studium jest zmiana polityki przestrzennej gminy w zakresie
aktualizacji zapisow studium dotyczacych mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW w postaci instalacji fotowoltaicznych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, z uwzglednieniem magazynoéw energii, instalacji modutowych do wytwarzania
wodoru oraz innych budowli infrastruktury technicznej, a tym samym mozliwo$¢ zapewnienia zgodnosci
formalno-prawnej miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) studium gminy w postaci ujednoliconego tekstu studium - stanowiace zatacznik nr 1,
2) studium gminy w zakresie ujednoliconej czg$ci graficznej studium - stanowigce zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium - stanowiace
zatgcznik nr 3,

4) dane przestrzenne - stanowiace zatacznik 4.
§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubiszyn.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech
Krzysztof Zwieruho
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVI229 5021

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBISZYN

TEKST STUDIUM Z UWZGLEDNIENIEM ZMIAN WPROWADZONYCH
KOLOREM CZERWONYM

ZESPOL OPRACOWUJACY WERSJE PIERWOTNA STUDIUM:

STUDIUM przyjete uchwatg nr X11/99/00 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 28 kwietnia 2000 r.
Architektoniczno-Urbanistyczna Pracownia Projektowa ,,ROMAX”; gt. projektant: mgr inz. arch. Roman Ropela,
ul. Pankiewicza 5-7, 66-400 Gorzow Wlkp.; tel. 95 733 04 89

ZESPOLY OPRACOWUJACE KOLEJNE ZMIANY STUDIUM:

ZMIANA STUDIUM przyjeta uchwatg nr XXXV111/293/06 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 31 sierpnia 2006 r.
zmienionego uchwatg nr XXXIX/305/06 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 wrze$nia 2006 r.

Architektoniczno -Urbanistyczna Pracownia Projektowa ,,ROMAX”; gt. projektant: mgr inz. arch. Roman Ropela,
ul. Pankiewicza 5-7, 66-400 Gorzow Wlkp.; tel. 95 733 04 89

ZMIANA STUDIUM przyjeta uchwata nr XXXI1V/281/2009 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 wrzesnia 2009 .
Pracownia ASTEA Architektura i Urbanistyka; gh. projektant: mgr inz. arch. Malgorzata Frackowiak,
ul. Konfederacka 3, 60-281 Poznan

ZMIANA STUDIUM przyjeta uchwata nr X1L/349/2010 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 05 marca 2010 r.
mgr inz. Romana Erdmanna, upr. urb. nr 308/88; cztonek Zachodniej Okrggowej 1zby Urbanistow we Wroctawiu
nr Z-118/2002; mgr inz. arch. Anite Wasylik, upr. bud. nr 38/Sz/98

ZMIANA STUDIUM przyj¢ta uchwata nr VI11/43/2015 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 15 maja 2015 r.
Biuro Planowania Przestrzennego i Ustug & MC sp. z 0.0. 65-426 Zielona Gora, ul. Kupiecka 21, mgr inz. Marek
Czaplinski, upr. urb. nr 1648,

ZMIANA STUDIUM przyjeta uchwata nr XI1X/165/2020 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 3 grudnia 2020 r.
Architektoniczno-Urbanistyczna Pracownia Projektowa ,,ROMAX”; mgr inz. arch. Roman Ropela oraz
dr Lukasz Grzesiak, ul. Kosynieréw Gdynskich 78, 66-400 Gorzow Wlkp., www.auppromax.eu

ZMIANA STUDIUM przyjeta uchwata nr ... . xxvi1/229/2021 Rady Gminy Lubiszyn z dnia . 30 wrzesnia_ 2021 r,
Architektoniczno-Urbanistyczna Pracownia Projektowa ,,ROMAX”; mgr inz. arch. Roman Ropela oraz
dr Lukasz Grzesiak, ul. Kosynierow Gdynskich 78, 66-400 Gorzow Wlkp., www.auppromax.eu

Lubiszyn, 2021 rok
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CZESC A

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBISZYN Z UWZGLEDNIENIEM ZMIANY STUDIUM
UCHWALAMI RADY GMINY LUBISZYN:

1. Uchwata Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn.

2. Uchwala Nr XXX/253/2009 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 kwietnia 2009 w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn.

3. Uchwata Nr XX/140/2012 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubiszyn dla obszaru potozonego w obrgbie Marwice w rejonie ul.
Po6tnocnej w miejscowosci Baczyna.

4. Uchwata Nr X/55/2015 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 7 sierpnia 2015 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubiszyn dla obszaru potozonego w obrgbie Marwice w
rejonie Kolonii Péinocnej w miejscowosci Baczyna i uchylenia uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubiszyn dla obszaréw potozonych w obrgbach: Marwice, Dzikowo 1 Mystki.

5. Uchwata Nr XI/93/2019 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn.

6. Uchwata Nr XIII/112/2020 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn.

ZAKRES ZMIANY STUDIUM (2008-2009) DOTYCZY DOPUSZCZENIA LOKALIZACJI
ELEKTROWNI WIATROWYCH NA TERENACH WIEJSKICH GMINY POZA ZASIEGIEM
OBSZAROW ROZWOJOWYCH JEDNOSTEK OSADNICZYCH.

Zakres wprowadzonych zmian z wrze$nia 2009 r. dotyczy obszaru objetego zmiang Studium zgodnie z
zalgcznikiem graficznym nr 1 do Uchwaly Nr XXX/253/2009 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29
kwietnia 2009 w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22
grudnia 2008 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn.

Aktualizacja tekstu Studium dotyczy wprowadzonych poza studium decyzji w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego do wrze$nia 2009 oraz zmian zwigzanych z reformg w
administracyjnym podziale kraju z 1999 r .

Aktualizacja tekstu Studium dotyczy zapisow zgodnych z Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami).

Zmiany wprowadzone we wrze$niu 2009 r. zostaty oznaczone kolorem czerwonym i kursywa. Do
celow uzgodnien 1 opiniowania pierwotny tekst studium, ktory ulegl dezaktualizacji zostat
oznaczony wykresleniem.
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ZAKRES ZMIANY STUDIUM (2012-2015) DOTYCZY ZMIANY FUNKCJI TERENOW
NIEZAGOSPODAROWANYCH

Zakres wprowadzonych zmian z 2012-2015 r. dotyczy obszaru objetego zmiang Studium zgodnie z
zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Nr XX/140/2012 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 7 grudnia
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubiszyn dla obszaru potozonego w obrgbie Marwice w
rejonie ul. Poinocnej w miejscowosci Baczyna oraz uchwaty Nr XXXV/260/2014 Rady Gminy
Lubiszyn z dnia 11 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubiszyn dla obszarow
potozonych w obrebach Marwice, Dzikowo 1 Mystki.

Aktualizacja tekstu Studium dotyczy zapisow zgodnych z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity z pdzn.
zm.)

Zmiany wprowadzone w 2012- 2015 r. zostaly oznaczone kolorem niebieskim. Do celow uzgodnien i
opiniowania pierwotny tekst studium, ktory ulegt dezaktualizacji zostat oznaczony wykresleniem.

ZAKRES ZMIANY STUDIUM (2019-2020) DOTYCZY SIECI 1 URZADZEN
DYSTRYBUCYJNEJ INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ

Zakres wprowadzanych zmian dotyczy obszarow objetych zmiang studium zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaty nr X1/93/2019 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn w zwigzku z potrzebg aktualizacji zapiséw studium dotyczacych sieci
dystrybucyjnej (przebiegu linii) energii elektrycznej 110 kV wraz z umozliwieniem realizacji powigzan
tych sieci do nowej lokalizacji stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV Baczyna.

Aktualizacja tekstu studium dokonana zostala w oparciu o obowigzujaca ustawe z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 z p6zn. zm.).

Zmiany wprowadzone w toku niniejszej aktualizacji studium oznaczone zostaty kolorem czerwonym.

ZAKRES ZMIANY STUDIUM (2020-2021) DOTYCZY POSZERZENIA ZAKRESU
(DOPUSZCZENIA LOKALIZACJI) URZADZEN (INSTALACJI) WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII W POSTACI OGNIW SLONECZNYCH
(FOTOWOLTAICZNYCH)

Zakres wprowadzanych zmian dotyczy obszaru objg¢tego zmiang studium zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do uchwaty nr X111/112/2020 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn w zwigzku z potrzeba aktualizacji zapisow studium w zakresie
dotyczacym odnawialnych zrdédet energii w postaci ogniw stonecznych (paneli fotowoltaicznych) o
mocy przekraczajacej 100 kW majacych tworzy¢ zintegrowany obszar instalacji odnawialnego zrodta
energii (instalacji fotowoltaicznej) wraz z infrastrukturg techniczng i umozliwieniem realizacji
powiazan tej instalacji do sieci elektroenergetycznej.

Aktualizacja tekstu studium dokonana zostala w oparciu o obowigzujaca ustawe z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.).

Zmiany wprowadzone w toku niniejszej aktualizacji studium oznaczone zostaty kolorem czerwonym.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBISZYN

I. CZESC OGOLNA - CHARAKTERYSTYKA OPRACOWANIA

1. Wprowadzenie

Niniejsze Studium, uchwalone uchwalg Nr XII1/99/00 Rady Gminy w Lubiszynie z dnia 28 kwietnia
2000 roku, zmienione zostato uchwatg Rady Gminy Lubiszyn Nr XXXV111/293/06 z dnia 31 sierpnia
2006 r. oraz uchwata Nr XXXIX/305/06 z dnia 29 wrze$nia 2006 r. oraz uchwata Rady Gminy
Lubiszyn Nr XXX1V/281/2009 z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

Kolejna zmiana Studium, wywotana uchwata Nr XXVI1/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22
grudnia 2008 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn oraz Uchwatg Nr XXX/253/2009 Rady Gminy
Lubiszyn z dnia 29 kwietnia 2009 w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy
Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn opracowana zostata w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.). Zakres przedmiotowy zmiany Studium jest zgodny z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. nr 118, poz. 1233).

Kolejna zmiana Studium, wywotana uchwatg Nr XX/140/2012 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 7 grudnia
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubiszyn dla obszaru potozonego w obrgbie Marwice w
rejonie ul. Potnocnej w miejscowosci Baczyna oraz uchwaty Nr XXXVI11/260/2014 Rady Gminy
Lubiszyn z dnia 11 lipca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubiszyn dla obszaréw
polozonych w obrebach Marwice, Dzikowo i Mystki opracowana zostata w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze
zm.). Zakres przedmiotowy zmiany Studium jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie zakresu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 28
kwietnia 2004 r. (Dz. U. nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium zainicjowana uchwatg Nr X1/93/2019 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 28 listopada
2019 r., podobnie jak poprzednia, zostala opracowana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 z p6zn. zm.).
Ponadto, zakres przedmiotowy zmiany studium jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2004 nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium zainicjowana uchwatg Nr XIII/112/2020 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 stycznia
2020 r., podobnie jak poprzednia, zostata opracowana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.).
Ponadto, zakres przedmiotowy zmiany studium jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2004 nr 118, poz. 1233).

1.1. Studium a system regulacji dotyczacych rozwoju i zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym aktem planistycznym Samorzadu Wojewodztwa Lubuskiego jest uchwala nr
XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewodztwa  Lubuskiego  wraz  z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka wojewddzkiego
Zielona Gora i Gorzow Wlkp. (Dz. Urz. Woj. Lub. 2018.1163).
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1.2. Cele studium

Glownym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy 1 okreslenie lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Studium jest wigc gtownym instrumentem prowadzenia polityki
przestrzenne] w gminie w sposOb posredni poprzez ustalenia wigzace przy sporzadzaniu planéow
miejscowych.

Cele wspotzalezne:
= zapewnienie podstaw do koordynacji polityki przestrzennej wojewddztwa, powiatu 1 gminy z
polityka przestrzenng panstwa,
= zapewnienie warunkow, zasad i kryteriow jakie nalezy uwzgledni¢ z uwagi na wystepujace
uwarunkowania w przygotowaniu realizacji celow:
— publicznych (lokalnych i ponadlokalnych);
— indywidualnych (podmiotoéw gospodarczych i 0sob fizycznych).

1.2.1. Zmiany studium

Celem zmiany Studium uchwalonej uchwata Rady Gminy Lubiszyn Nr XXXVI1I11/293/06 z dnia 31
sierpnia 2006 r. oraz uchwata Nr XXXIX/305/06 z dnia 29 wrzesnia 2006 r. bylo:
1) stworzenie podstaw  formalno-prawnych do  opracowania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajacych uzyskanie zgodnos$ci ze Studium a
dotyczacych dziatek nr 130/11, 132/2 i 131 (czg$¢) w obrebie ewidencji gruntéw Baczyna pod
funkcje mieszkaniowe, uslugowe, przetworstwa i drobnej wytworczosci — zgodnie z uchwata Nr
XXV1//220/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 26 lipca 2005r. o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn —
obrgb Baczyna;
2) aktualizacja Studium w zakresie:

a)  ustanowienia preferencji dla funkcji rolniczej w obszarze obejmujacym dziatki o nr
ewid. 165/5, 167, 170 i 172/1 w obrebie ewidencji gruntdéw Marwice — zgodnie z
uchwatlg Nr XXIV/201/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 czerwca 2005r.,

b)  ustalenia nowych korzystniejszych przebiegéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych 1 wysokich napig¢ w systemie sieci przesylowej i
dystrybucyjnej wraz z nowa lokalizacja stacji 400/110kV ,,Baczyna” — zgodnie z

uchwatg Nr XXX1/257/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 listopada 2005r.
Celem zmiany Studium wywotanej uchwata Nr VIII/51/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 czerwca
2007 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn — obreb Marwice, bylo stworzenie podstaw
formalno-prawnych do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zmiana
dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych: 253/4 1 253/6 w obrgbie Marwice, przeznaczonych pod
funkcje mieszkaniowe, z dopuszczeniem funkcji ustugowych).

Celem zmiany Studium wywotanej uchwatg Nr XII1/110/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21
grudnia 2007 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn — obrgb Baczyna i obrgb Wysoka, byto:
1) stworzenie podstaw formalno-prawnych do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXXIX/306/06 z dnia 29
wrzesnia 2006 r. (zmiana dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 132/2 w obrebie Baczyna,
przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowe i1 uslug towarzyszacych);
2) stworzenie podstaw formalno-prawnych do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zmiana dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 363 w
obrgbie Wysoka, przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowe z towarzyszeniem, w szczegdlnosci,
ushlug sportu i rekreacji).
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Celem zmiany Studium wywotanej Uchwata Nr XXVI1/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22
grudnia 2008 oraz Uchwatg Nr XXX/253/2009 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 kwietnia 2009 w
sprawie zmiany uchwaly Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego terendéw
lezacych w obrebach Lubno, Wysoka i Marwice dla lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych wraz z
niezbe¢dng infrastrukture techniczna.

Granice obszaru opracowania zmiany Studium przedstawione zostatly na zataczniku graficznym
stanowigcym integralng cze¢$¢ w/w uchwat i dotycza obrebow: Lubno, Wysoka 1 Marwice.

Celem zmiany Studium wywotlanej:

1) uchwala Nr XX/140/2012 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubiszyn dla obszaru potozonego w obrgbie Marwice w rejonie ul. Pdinocnej w
miejscowosci Baczyna jest okreslenie przeznaczenia dla dziatki nr ewid. 241 pod funkcje
mieszkaniowe i ustug towarzyszacych,

2) uchwaltg Nr XXXVII1/260/2014 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 11 lipca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubiszyn dla obszar6w polozonych w obregbach Marwice, Dzikowo i
Mystki jest okreSlenie przeznaczenia poszczegolnych obszarow w obrebach: Marwice cze$é
dziatki nr ewid. 171/69 o pow. ok. 0,47 ha, Dzikowo dziatka nr ewid. 9/1 o pow. ok. 0,46 ha 1
Mystki cze$¢ dziatki nr ewid. 148/5 o pow. ok. 0,68 ha, jako terenéw mieszkalnictwa i ustug
towarzyszacych w szczegolnos$ci: kultury fizycznej 1 turystyki, w tym terendéw rekreacyjnych i
urzadzen sportowych.

Celem zmiany studium wywotanej uchwata Nr X1/93/2019 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 28 listopada
2019 r. jest potrzeba aktualizacji zapisow studium dotyczacych sieci dystrybucyjnej (przebiegu linii)
energii elektrycznej 110 kV wraz z umozliwieniem realizacji powigzan tych sieci do nowej lokalizacji
stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV Baczyna, a tym samym w konsekwencji mozliwos¢
zapewnienia zgodno$ci formalno-prawnej miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z
zapisami studium.

Celem zmiany studium wywotane] uchwata Nr XI11/112/2020 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30
stycznia 2020 r. jest potrzeba aktualizacji zapisow studium w zakresie dotyczacym odnawialnych
zrodet energii w postaci ogniw stonecznych (paneli fotowoltaicznych) o mocy przekraczajacej 100 kW
majacych tworzy¢ zintegrowany obszar instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg techniczng i
umozliwieniem realizacji powigzan tej instalacji do sieci elektroenergetycznej, a tym samym w
konsekwencji mozliwo$§¢ zapewnienia zgodno$ci formalno-prawnej miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium.

1.3. Zakres przestrzenny i rzeczowy

Studium opracowano dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych z uwzglednieniem
uwarunkowan zewnetrznych. Obligatoryjny zakres rzeczowy zmian wynika z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).
W momencie opracowywania zasadniczej czesci studium brak byto opracowan strategicznych rozwoju
gminy. Konieczne byto okre§lenie przynajmniej zarysu polityki rozwoju gminy (spoteczno-
gospodarczej i ekologicznej) w ramach strategii rozwoju przestrzennego jako odrebnego dokumentu
podlegajacego konsultacjom jako zalozenia do studium:

— celow;

— strategii ich osiggania.
Kierunki zagospodarowania okreslono dla dwoch nurtéw dziatan:

— strategii rozwoju przestrzennego;
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— strategii kierunkow zagospodarowania.
W konstrukcji czgéci zasadniczej studium, ktoéra nie podlega obecnej (2009) zmianie uwzgledniono
uwarunkowania, cele 1 kierunki polityki przestrzennej panstwa w oparciu o projekt “Studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa gorzowskiego” sprzed reformy administracyjnej
1999 r.

Podstawowym aktem planistycznym Samorzadu Wojewodztwa Lubuskiego jest uchwata nr
XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewodztwa  Lubuskiego wraz  z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego
Zielona Goéra i Gorzow Wlkp. (Dz. Urz. Woj. Lub. 2018.1163).

Obecnie Gmina Lubiszyn posiada dwa strategiczne dokumenty tj. Strategi¢ rozwoju gminy
Lubiszyn przyjeta uchwalta Nr XVII/137/00 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 listopada 2000 r. oraz
Plan rozwoju lokalnego gminy Lubiszyn na lata 2005-2008 przyjety uchwatg Nr XVII/142/04 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 10 listopada 2004 r.

1.3.1. Zakres zmian studium

Zgodnie z §8 ust. 1, 2 i 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233), oraz w wyniku zmian zachodzacych w strukturze przestrzennej
gminy, a takze z koniecznos$ci zapewnienia przez gmin¢ zgodnos$ci ustalen studium z planowanymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — Wojt Gminy Lubiszyn podjat inicjatywe
uchwatodawczg dotyczaca zmiany Studium, w tym:

1) Zmiana | — zgodnie z uchwata Nr XXIV/201/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 czerwca
2005 r. ktora dotyczy obszaru potozonego w obregbie ewidencji gruntéw Marwice (dziatki nr:
165/5, 167, 170 1 172/1) przewidzianego do zmiany przeznaczenia z funkcji ustug zwigzanych
z obslugg transportu i turystyki, na funkcje rolnicze i zwigzane z obstuga rolnictwa —
uchwalona uchwatg Nr XXXIX/305/06 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.;

2) Zmiana Il — zgodnie z uchwatg Nr XXV1/220/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 26 lipca 2005 r.
ktora dotyczy obszaru potozonego w obrebie ewidencji gruntdéw Baczyna (dziatki nr: 130/11,
132/2 1 131 czg$¢) z funkcji produkcyjno-magazynowej 1 przewidywanych dolesien, na
funkcje: mieszkaniowe, ustugowe, przetworstwa i drobnej wytwoérczosci — uchwalona uchwata
Rady Gminy Lubiszyn Nr XXXV111/293/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r.;

3) Zmiana Il — zgodnie z uchwalg Nr XXX1/257/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 listopada
2005 r. ktora dotyczy nowego przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyzszych 1 wysokich napi¢e¢ w obrebie ewidencji gruntow Baczyna 1 Marwice w systemie
sieci przesylowych 1 dystrybucyjnych, oraz wustalenia nowej lokalizacji stacji
elektroenergetycznej 400/110 kV w rejonie Baczyny — uchwalona uchwatg Rady Gminy
Lubiszyn Nr XXXV111/293/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r.;

4) Zmiana 1 — oznaczona na Rysunku Studium numerem 1 — wywotana uchwatg Nr VIII/51/2007
Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 czerwca 2007 r., ktora dotyczy dziatek nr 253/4 1 253/6 w
obrebie ewidencji gruntdow Marwice, z funkcji ustug zwigzanych z obstugg transportu i
turystyki na funkcje mieszkalnictwa i uslug towarzyszacych;

5) Zmiana 2 - oznaczona na Rysunku Studium numerem 2 — wywotana uchwatg Nr
XII1/110/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21 grudnia 2007 r., ktora dotyczy dziatki o
numerze ewidencyjnym 132/2 w obrebie Baczyna, z funkcji produkcyjno-magazynowych na
funkcje mieszkalnictwa i uslug towarzyszacych;

6) Zmiana 3 — oznaczona na Rysunku Studium numerem 3 — wywotana uchwatg Nr
XII1/110/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21 grudnia 2007 r., ktora dotyczy dziatki o
numerze ewidencyjnym 363 w obrebie Wysoka, z funkcji rekreacyjno — turystycznych na
funkcje mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych.

Zakres przedmiotowych zmian dotyczy pojedynczych ustalen, o ktorych mowa w § 8 ust.2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
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studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118
poz. 1233).

7) Zmiana IV — wg zalacznika graficznego nr 1 — zgodnie z Uchwatg Nr XXVI1/223/2008 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn.
Przedmiotem zmiany Studium jest dopuszczenie, w obszarze opracowywania zmiany do
Studium, lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca.

8) Zmiana V — wg zalacznika graficznego nr 1 — zgodnie z Uchwalg Nr XX/140/2012 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubiszyn dla
obszaru potozonego w obrgbie Marwice w rejonie ul. Polnocnej w miejscowosci Baczyna
dotyczy dzialki nr ewid. 241 w obrgbie ewidencji gruntdow Marwice, z funkcji ushug
zwigzanych z obstugg transportu 1 turystyki na funkcje mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych
oraz zgodnie z uchwatg Nr XXXV111/260/2014 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 11 lipca 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubiszyn dla obszarow potozonych w obrebach
Marwice, Dzikowo i Mystki z funkcji rolnych na funkcje mieszkalnictwa i ustug
towarzyszacych w szczeg6lnosci: kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i
urzadzen sportowych.

9) Zmiana VI — wg korekty czesci tekstowej studium oraz zatgcznikoéw graficznych nr 1 i nr 3.2.
do studium — zgodnie z uchwata Nr X1/93/2019 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 28 listopada
2019 r. w celu potrzeby aktualizacji zapisow studium dotyczacych sieci dystrybucyjnej
(przebiegu linii) energii elektrycznej 110 kV wraz z umozliwieniem realizacji powigzan tych
sieci do nowej lokalizacji stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV Baczyna, a w
konsekwencji w celu mozliwosci zapewnienia zgodnosci formalno-prawnej planow
miejscowych z zapisami studium, przy czym zakres przedmiotowej zmiany dotyczy tylko
pojedynczych ustalen, o ktorych mowa w §8 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118, poz. 1233).

10) Zmiana VII — wg korekty czgsci tekstowej studium oraz zatgcznika graficznego nr 1 do
studium — zgodnie z uchwatg Nr XI11/112/2020 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 stycznia
2020 r. w celu potrzeby aktualizacji zapiséw studium w zakresie dotyczacym odnawialnych
zrodet energii w postaci ogniw stonecznych (paneli fotowoltaicznych) o mocy przekraczajacej
100 kW majacych tworzy¢ zintegrowany obszar instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg
techniczng i umozliwieniem realizacji powigzan tej instalacji do sieci elektroenergetycznej, a w
konsekwencji w celu mozliwosci zapewnienia zgodnosci formalno-prawnej plandéw
miejscowych z zapisami studium, przy czym zakres przedmiotowej zmiany dotyczy tylko
pojedynczych ustalen, o ktorych mowa w §8 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118, poz. 1233).

1.4. Zespol autorski

Zespot opracowujacy tekst pierwotny studium:

Przedmiotowe studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn
opracowane zostato przez zespot autorski Biura Planowania Przestrzennego w Gorzowie WIkp. pod
kierunkiem gtéwnego projektanta mgr inz. arch. Romana Ropeli.

Zespoty opracowujgce kolejne zmiany studium:

Zmiany Studium uchwalone uchwata Rady Gminy Lubiszyn Nr XXXVIII/293/06 z dnia 31 sierpnia
2006 r. oraz uchwata Nr XXXIX/305/06 z dnia 29 wrze$nia 2006 r. opracowane zostaty przez zespot
autorski Architektoniczno-Urbanistycznej Pracowni Projektowej ,,ROMAX” w Gorzowie Wlkp. pod
kierunkiem gtéwnego projektanta mgr inz. arch. Romana Ropeli.
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Prace nad zmiang Studium wywotang uchwata Nr VIII/51/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29
czerwca 2007 r. oraz uchwatag Nr XIII/110/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21 grudnia 2007 r.
prowadzone byly przez zespét autorski pracowni ASTEA Architektura i Urbanistyka, pod Kierunkiem
glownego projektanta mgr inz. arch. Malgorzaty Frackowiak.

Zmiana studium 2009-2010 (zmiana 1V) opracowana zostata przez: mgr inz. Romana Erdmanna, upr.
urb. nr 308/88; cztonka Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow we Wroctawiu Nr Z —118/2002 oraz
mgr inz. arch. Anite Wasylik upr. bud. nr 38/Sz/98

Zmiana studium 2012-2015 (zmiana V) opracowana zostata przez zespo6t autorski Biura Planowania
Przestrzennego 1 Ustug w Zielonej Goérze pod kierunkiem gltownego projektanta mgr inz. Marka
Czaplinskiego, upr. urb. nr 1648.

Zmiana studium 2019-2020 (zmiana VI) opracowana zostata przez zespot autorski Architektoniczno-
Urbanistycznej Pracowni Projektowej ,,ROMAX” z siedzibg w Gorzowie Wielkopolskim: mgr. inz.
arch. Romana Ropele oraz dr. Lukasza Grzesiaka.

Zmiana studium 2020-2021 (zmiana V1) opracowana zostata przez zespot autorski Architektoniczno-
Urbanistycznej Pracowni Projektowej ,,ROMAX” z siedzibg w Gorzowie Wielkopolskim: mgr. inz.
arch. Romana Ropele oraz dr. Lukasza Grzesiaka.

2. Dane wielkosci charaktervzujace obszar opracowania

Stan na 31.12 2013 r.

Gmina Lubiszyn nalezy do gmin wiejskich.

1) powierzchnia 205 km?;

2) siedziba gminy — wie$ Lubiszyn;

3) sotectw 15, miejscowosci 21;

4) ludnos¢: ogdtem 6 831 o0sdb;

5) pracujacy w gospodarce narodowej wg europejskich klasyfikacji dziatalnosci: 916 osob, w tym:
— w dzialalno$ci produkcyjnej i budownictwie — 321 0sob;
— w sektorze publicznym (administracja, edukacja, stuzba zdrowia i opieka socjalna) — 181 osob;
— w ustugach komercyjnych (handlu i naprawach, obstudze nieruchomosci i firm) 246 0sob;
— w rolnictwie, lesnictwie i fowiectwie — 65 0sOb;

6) bezrobotni: 450 0s6b w 1996 1. ; 295 0s6b w 1997 1. ; 318 0s6b w 1998 1;

7) 290 jednostek zarejestrowano w systemie REGON (wzrost w stosunku do 1996 o 14% szczegolnie
w sektorze prywatnym);

8) érednie dochody budzetu gminy na jednego mieszkanca — 976,70 zt, przy 554,36 —w 1995 r., oraz
714,10 w 1996 r. (W poréwnaniu gmina Lubniewice 993,82 zt — 1. miejsce w wojewodztwie);

9) odlegtos¢ siedziby gminy od:
— Gorzowa Wielkopolskiego (siedziba wojewody) — 21 km;
— osrodka  ponad  wojewodzkiego  (nauka,  wyspecjalizowane  zakresy  obslugi

mi¢dzywojewodzkiej, centrum targowo-kongresowe): Poznania — 160 km; Szczecina —110 km;

— Berlina— ok. 90 km.

1. LOKALNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Ludnos$¢

Liczba ludnosci w gminie wynosita w 2011 r. — 6 801 osoby oraz w 2012 r. — 6 828 osoby;
charakteryzowala si¢ nastepujacag strukturg wg stanu na 31.12.2012 r.:

wiek przedprodukcyjny — 1 313 osoby (19,0%);

wiek produkcyjny — 4 784 os6b 70,0%);

wiek poprodukcyjny — 754 0sob (11,0%);

przyrost naturalny — 0,6 osoby/1000 mieszkancow.
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1.1 Sytuacja demograficzna

Sytuacje demograficzng w retrospekcji charakteryzuje ponizsze zestawienie:

e 1995 1996 1997 1998

Wyszezegblnienie liczha | % | liczba | % | liczba | % | liczba
ludnos$¢ ogdtem 6 624 100| 6620 99,9| 6614| 99,8| 6603
mezczyzni 3395 3399 3401 3390
kobiety 3229 3221 3213 3213
kobiety na 100 mezczyzn 95 — 94,8 — 94 — 94,8
wiek przedprodukcyjny 1980 29,9 1950 29,5| 1893 28,6 b.d.
wiek produkcyjny 3735 56,4| 3770 56,9| 3816 57,7 b.d.
wiek poprodukcyjny 909 13,7 900 13,6 905 13,7 b.d.
przyrost naturalny na 1000 m-k 1,6 — 1,5 - 0,6 - 1,94
saldo migracji -40 - -6 - -26 —-| -104

Z powyzszego wynikaja nastgpujace uwarunkowania w zakresie struktury demograficzne;j:

stabilizacja liczby ludnosci z tendencjami do obnizania sig;

w miarg stabilna proporcja liczby kobiet do mezczyzn; biorge pod uwagg catg gming mozna
stwierdzié, ze utrzymuje si¢ w granicach 94-95 kobiet na 100 m¢zczyzn;

znaczace zmiany w strukturze wieku, szczegdlnie w zakresie spadku udziatu grupy
przedprodukcyjnej (1,3) i wzrostu produkcyjnej (1,3);

obserwuje si¢ znacznie wyzszy udzial grup produkcyjnych 1 nieznacznie nizszy
poprodukcyjnych w stosunku do $rednich wspotczynnikow wojewodzkich dla terendéw
wiejskich-odpowiednio: 55,5% i 13,5%;

zmniejszajacy si¢ przyrost naturalny w analizowanym okresie;

ogbélniec w gminie obserwuje si¢ niestabilne saldo migracji w omawianym okresie z
zarysowujacg sie¢ wyrazng tendencja wzrostu w 1998 r,;

Sytuacje demograficzng gminy nalezy wigc oceni¢ jako mato stabilng szczego6lnie z uwagi na:

stopniowe obnizanie si¢ liczby ludno$ci w gminie;

niezrownowazong struktur¢ pici zblizong do $rednich wielkosci w bylym wojewddztwie
gorzowskim, mniejsza ilo$¢ kobiet — 94 w stosunku do $redniej wojewodzkiej dla tych terenow
(99), oraz tendencje do dalszego zmniejszania,;

nizszy przyrost naturalny ludnosci w stosunku do $redniej wielkos$ci dla obszarow wiejskich w
bylym wojewddztwie gorzowskim (3,8). Ogolnie gmina ma zdecydowanie nizszy przyrost
naturalny niz $rednia dla bytego wojewodztwa gorzowskiego (3,2), oraz wykazuje tendencje do
dalszego obnizania sig.
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1.2. Rozmieszczenie ludnosci

2009 2010 2011 2012 2013
Baczyna 1157 1199 1159 1188 1212
Brzezno 331 333 318 320 317
Buszow 10 17 12 12 12
Chtopiny 149 154 143 148 153
Dzikowo 37 39 39 39 38
Gajewo 170 172 169 165 164
Jastrzgbiec 32 30 30 31 30
Kozin 151 162 150 145 148
Lubiszyn 771 804 758 770 770
Lubno 775 795 787 772 174
Marwice 560 598 547 542 552
Mystki 149 156 147 145 145
Smoliny 45 44 43 44 44
Staw 579 585 561 561 540
Sciechow 702 122 672 676 677
Sciechowek 237 244 226 226 223
Tarnow 354 363 347 348 353
Wysoka 610 637 505 606 589
Zacisze 4 4 4 4 3
Podlesie 80 85 80 82 83
Lakomin 4 4 4 4 4

W zakresie rozmieszczenia ludnos$ci wystgpuja nastepujace uwarunkowania:
— koncentracja potencjatu demograficznego wystepuje w miejscowosciach potozonych we
wschodniej 1 potudniowej czes$ci gminy w strefie stykowej z miastem Gorzowem;

— miejscowosci o charakterze regresyjnym (spadek liczby ludnosci powyzej 10% w ciagu lat
1993-1998) to: Buszow, Dzikowo, Zacisze, Jastrzebiec;

— miejscowosci o charakterze stagnujacym (spadek liczby ludnosci do 10% w ciagu lat 1993-
1998) to: Gajewo, Marwice, Staw, Podlesie, Smoliny, Lubiszyn, Tarnéw, Wysoka, Baczyna,

Kozin, Brzezno;

— miejscowosci o umiarkowanym rozwoju ludnosei (wzrost liczby ludnosci w ciagu 1993-1998)
to: Chlopiny, Mystki, Sciechow, Lubno, Sciechowek.

1.3. Mozliwo$ci i prognozy rozwoju

Uwzgledniajac dotychczasowe tendencje wystepuja umiarkowane mozliwosci rozwoju w oparciu o
wlasny potencjal demograficzny.
Prognoz¢ demograficzng gminy obrazuje ponizsze zestawienie:

Ludnos¢ ogotem w tysigcach

Wyszczegolnienie 1998 2000 2010
stan 6,60 — -
prognoza biologiczna - 6,65 6,70
BPP - - -

Prognoza pomigracyjna GUS nie znajduje uzasadnienia w wystepujacych trendach migracyjnych i
zarysowujacych si¢ tendencjach oraz zaktada drastyczne zmniejszenie si¢ przyrostu naturalnego w
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bytym woj. gorzowskim (ponizej $redniej krajowej), co nie znajduje odzwierciedlenia w strukturze
demograficznej gminy Lubiszyn.

Migracja ludno$ci w gminie

1995 . 1996 . 1997,
naphyw 68 108 61
odptyw 108 114 87

Studium w tej sytuacji nie moze by¢ sporzadzone z uwzglgdnieniem metod parametrycznych lecz w
oparciu o:
— waloryzacj¢ przestrzenng obszaru gminy,
— analizy wystepujacych trendow demograficznych w rozmieszczeniu ludnosci w okresie
1993-1998,
— ksztaltowanie struktur ,,otwartych” z sukcesywnym uscisleniem w ramach
planowania miejscowego.

2. Funkcje gminy

2.1. Przeznaczenie i uzytkowanie terenow

Wiodace pod wzgledem struktury zatrudnienia jest rolnictwo — ok. 30% ogotu zatrudnionych, funkcje
ustugowo-wytworcze oraz edukacja. Le$nictwo 1 obstuga turystyki sa funkcjami uzupetniajacymi jako
zrédta utrzymania niewielkiej liczby ludno$ci 1 w obecnych uwarunkowaniach w niewielkim stopniu
zasilajagce budzet gminy, pomimo stosunkowo duzej lesisto$ci oraz dodatkowe zrddia utrzymania.
Stwarzaja mozliwosci aktywizacji gospodarki gminy w zakresie: rozwoju rynku gospodarki
zywnos$ciowej, rzemiosta budowlanego 1 ustug turystycznych, mozliwosci rozwoju przetworstwa
drewna oraz wykorzystania uzytkow lasu.

2.2. Funkcje obszaréw gminy

Uwzgledniajac przeznaczenie i uzytkowanie terenéw gminy do wiodacych funkcji zaliczy nalezy:
e rolnictwo,
e lesnictwo.

2.3. Przeznaczenie i uzytkowanie terenow

Wedhug ewidencji gruntéw ich przeznaczenie 1 uzytkowanie charakteryzuje ponizsze zestawienie
(struktura uzytkowania terenow):

Rodzai uizvtk . Powierzchnia w ha

0dza) uzytkowania 1994 1995 1996
grunty orne 6576 6 531 6 580
sady 50 50 45
taki 3162 2 564 2432
pastwiska 712 695 645
trwate lasy i grunty lesne 8538 8 581 8873
pozostale grunty 2168 2109 1955

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w latach 1994-1997 nastgpitly niewielkie zmiany w
strukturze uzytkowania gruntow w gminie i tak wystapito:
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— zwickszenie powierzchni gruntow ornych;

— zmniejszenie powierzchni tak;

— zdecydowane zmniejszenie powierzchni pastwisk — ok. 30%.
Nastgpit wzrost powierzchni terenéw lesnych i zadrzewionych. W przeznaczeniu gruntdéw wystepuja
tendencje zwigzane glownie z rozwojem:

— zalesien i korekcyjnych dolesien wnioskowanych przez ALP, AWRSP oraz indywidualnych

wiascicieli gruntéw;
— mieszkalnictwa i ustug szczegolnie w strefie podmiejskiej miasta Gorzowa WIKp.

3. Systemy obshlugi technicznej

Funkcjonowanie gminy w zakresie obstugi technicznej ludno$ci i gospodarki zapewniaja gtownie
ponadlokalne systemy za wyjatkiem zaopatrzenia w wodg¢ 1 systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplng.
Systemy ponadlokalne tworza gtowny uktad powigzan infrastrukturalnych tak zewngtrznych jak i
wewnetrznych. Przestrzenne uwarunkowania dotyczace systemow obstugi technicznej przedstawiono
w planszy zasadniczej STUDIUM (rys. 1.) oraz w schemacie (rys. 3.2.).

3.1. Transport drogowy

Stan istniejacy:
Sie¢ lokalng transportu drogowego tworza drogi gminne i lokalne o dtugosci 100 km, w tym 19 km o
nawierzchni twardej i 81 km o nawierzchni gruntowej (wg stanu na dzien 31.12.1997 r.). Sie¢ ta
charakteryzuje:
— mala gestos¢ z uwagi na skupiony charakter osadnictwa i strukture gospodarstw rolnych,
— sie¢ drog gminnych nie wymaga uzupehienia wynikajacego z aktualnych potrzeb,
— cze$¢ drog ponadlokalnych spetnia funkcje drog gminnych zapewniajac wewnetrzne
powigzania.
Gtowne ciggi komunikacyjne:
— droga krajowa nr 3 biegngca wzdluz granicy administracyjnej Gminy (Gorzéw Wlkp. —
Szczecin),
— droga wojewodzka nr 130 Gorzéw Wlkp. — Debno Lub. (w kierunku wschod — zachod).
— droga ekspresowa S3 po trasie istniejacej drogi krajowej nr 3 (zmiana studium 2009/2010).

Potrzeby i mozliwosci rozwojowe uktadu drog gminnych:

Glowny uktad drog gminnych (o funkcji lokalnej) wymaga poprawy droznosci oraz doprowadzenia do
normatywnych parametrow. Potrzeby rozwojowe sieci drog 1 ulic lokalnych zwigzane z zabudowg i
zagospodarowaniem nowych terendw zainwestowania okreslane beda sukcesywnie w ramach
planowania miejscowego i petni¢ beda funkcje drog, i1 ulic dojazdowych w ww. terenach.

3.2 System zaopatrzenia w wode¢

Stan istniejacy:
— dhlugo$¢ rozdzielczej sieci wodociggowej wg WUS 2014 wynosi: 99,74 km,
— ujecia wody wystepuja we wsiach: Staw, Lubiszyn, Gajewo, Wysoka, Lubno, Marwice i
Baczyna,
— zuzycie wody z Wodociq%(')w w gospodarstwach domowych wynosito 35,3 m®/1 mieszkanca
oraz globalnie: 232,5 dam?,
— istniejgce zbiorcze grupowe wodociagi:
= Staw — z obstuga Kozina, Podlesia i Smolin,
= Lubiszyn — z obstuga Tarnowa, Sciechowa, Sciechdéwka i Chtopin,
= Gajewo — z obstugg Brzezna, Dzikowo i Mystki,
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Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju:
Potrzeba objecia systemem wodociggowym miejscowos¢ BuszOw oraz wymiana istniejacych
wodociggow azbestowych.

3.3. Odprowadzenie i neutralizacja $ciekow

Stan istniejacy (wg danych z 2014 r.):
Dotychczasowy rozwdj tych systemow nie odpowiada potrzebom ochrony $rodowiska, wptywajac na
stan sanitarny gminy i przedstawia si¢ nastepujaco:

— mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana jest w Lubiszynie o
przewidywanej obstudze Lubiszyna, Tarnowa, Wysokiej i Brzezna,
— zasiggami sieci kanalizacyjnej objeta jest Baczyna, Marwice 1 Lubno,
— dhugo$¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 51,5 km,
— $cieki w terenach wiejskich odprowadzane sg do osadnikow stanowigcych czestokroc
studnie chtonne i dalej poprzez osadnik lub bezposrednio do wod otwartych.
W miejsce zlikwidowanych oczyszczalni $ciekow w Baczynie 1 Marwicach, odprowadzanie $ciekow
sanitarnych nastgpuje do oczyszczalni Scieckow w Gorzowie WIkp. poprzez istniejacy system
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej obstugujacy wies Baczyna, Marwice i Lubno.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju:

— wystepuja duze potrzeby rozwoju systemow neutralizacji §ciekdw z uwagi na mata odpornos¢
srodowiska wodnego na degradacje (istniejaca sie¢ hydrograficzna o matych zdolnosciach
samooczyszczania 1 wysoki poziom wodd gruntowych pozbawionych czgsto izolacji) oraz
wystepowanie we wschodniej cze$ci gminy zlewni chronionej ujecia wody.

— niezbedna jest budowa systemdw kanalizacyjnych w miejscowosciach: Brzezno, Buszow,
Chtopiny, Gajewo, Kozin, Mystki, Smoliny, Staw, Sciechow, Sciechowek, Zacisze, Dzikowo,

— istnieje mozliwos$¢ powigzania systemu projektowanego kanalizacji dla Stawu z oczyszczalnig
sciekow w Mysliborzu.

3.4 Gromadzenie i neutralizacja odpadow stalych

Odpady z catej gminy zabierane s3 przez jedna firm¢ i wywozone na skltadowisko odpadow w
miejscowosci Chroscik.

3.5 System zaopatrzenia w energie cieplna

Stan istniejacy:

System ogrzewania zdalaczynnego wystepuje w bardzo ograniczonym zakresie we wsiach:
Marwice, Baczyna, Wysoka i Lubno, i obejmuje swoim zasiegiem z reguly zespoly mieszkalnictwa
wielorodzinnego (dawnego rolnictwa uspolecznionego); w pozostatych przypadkach ogrzewanie
obiektow nastepuje z kottowni wtasnych.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju:

W obszarach wiejskich z uwagi na zaktadany ekstensywny charakter zabudowy nie stwierdza si¢
potrzeb i celowosci rozwoju systemu ogrzewania zdalaczynnego ze scentralizowanych zrodet ciepta,
za wyjatkiem wykorzystania cieptowni w Baczynie dla ogrzewania sasiadujacej zabudowy w oparciu
0 analizy ekonomiczne. Poza konwencjonalnym wykorzystaniem paliwa stalego wystepuja
mozliwos$ci zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow bytowych i ogrzewania budynkoéw w oparciu o
gaz ziemny — w czeSci wschodniej gminy oraz energie elektryczng — z krajowej sieci przesylu na
warunkach uzgodnionych z Rejonem Energetycznym.
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4. Srodowisko przyrodnicze

Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje si¢ wysokimi warto$ciami i walorami potwierdzonymi
wprowadzeniem szczegoélnych form ochrony o znaczeniu ponadlokalnym (por. cz. 111 pkt. 1).

4.1. Wartosci i walory srodowiska przyrodniczego

W gminie wystgpuja obszary o wysokich wartosciach i walorach przyrodniczych nalezace do
nastepujacych krain geograficznych:

— Pojezierza Potudniowo-Battyckiego wchodzacego w sktad Rowniny Gorzowskiej,

— Pojezierza Mysliborskiego w czegsci pdinocne;.
Powoduje to duze zréznicowanie ekosystemow 1 krajobrazu $rodowiska charakterystycznego dla
obszarow stykowych. Walory te i warto$ci wynikaja z nastepujacych cech srodowiska przyrodniczego:

— duzych deniwelacji w partiach krawedziowych rynien jeziornych oraz doliny rzeki Mysli,

— duzego zréznicowania ekosystemow,

— cechami klimatu lokalnego,

— znacznego zroznicowania w uksztalttowaniu terenu,

— gestej sieci hydrograficznej systemow irygacyjnych.

4.2. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

Wystepuja struktury geologiczne o $redniej przepuszczalnoscei i obszary o wysokim zwierciadle wod
podziemnych, szczegbdlnie w zachodniej czgsci gminy. Powoduje to znaczny dynamizm wzajemnych
oddziatywan.

Funkcjonowanie §rodowiska:

W obszarze gminy wystepuja duze obszary biologiczne szczegdlnie w obrgbie tzw. korytarzy
ekologicznych o duzym dynamizmie hydrosfery i zwigzanych z nig ekosystemow. Ponadto, w
obszarze gminy wystepuja korytarze aerodynamiczne stanowigce rynny sptywu i dynamicznego
przemieszczania si¢ mas powietrza szczegélnie w dolinie rzeki Mysli. Charakterystyczna dla tych
struktur jest duza podatno$¢ na pogarszanie stanu sanitarnego waod, ciekow i jezior przeplywowych
oraz pogarszanie stanu atmosfery 1 podwyzsza emisje (opad zanieczyszczen) emitowanych gtownie
przez miasto Gorzow Wlkp.

Stan §rodowiska:
Cechy srodowiska powodujg, ze jest ono mato odporne na degradacje i poddawane jest presjom tak
wewnetrznym jak 1 zewnetrznym. Dotyczy to w szczegolnosci:
— s$rodowiska wodnego jeziora Marwicko, mniejszych rzek 1 ciekow wodnych,
— zalegania wod podziemnych pozbawionych izolacji,
— wystepowania erozji wodnej 1 wietrznej na obszarach o zréznicowanej rzezbie terenu, czemu w
wiekszosci przeciwdzialajg zalesienia,
— obszaroéw lesnych o mato zrdznicowanej strukturze gatunkowej o dominacji borow sosnowych,
bardziej narazonych na plagi szkodnikow.
W obszarze gminy wystgpuje duza presja wewnetrzna na srodowisko w wyniku nieuporzadkowanej
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami wskutek:
— spalania gléwnie paliw statych w energetyce cieplnej i gospodarstwach domowych,
— stosowania w srodowisku przyrodniczym srodkow chemicznych oraz gnojowicy,
— wystepowania korytarzy aerodynamicznych.
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5. Srodowisko kulturowe

5.1. Stan i jakos$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wielkos¢ obszardow rolniczej przestrzeni produkcyjnej i strukturg jej uzytkowania okresla zestawienie
zawarte na str. 15, a przestrzennie rys. nr 1 stanowigcy zatacznik do studium.
Do charakterystycznych uwarunkowan stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaliczy¢ nalezy:
— zdecydowang przewage gruntdw ornych o wyzszych wartosciach bonitacyjnych (k1. I-111) nad
gruntami o nizszych wartos$ciach bonitacyjnych,
— wystepowanie uzytkow zielonych z najwigkszymi kompleksami w dolinie rzeki Mysli,
Lakowianki i Kanatu Myslanskiego.
— dos¢ dobre warunki przyrodnicze dla rozwoju sadownictwa,
— wyksztalcone kierunki produkcji rolniczej w zakresie produkcji roslinnej oraz produkcji
zwierzecej w oparciu o istniejgcg baze produkcyjng gléwnie w Wysokiej 1 Lubnie,
— w strukturze gospodarstw dominuja gospodarstwa wielkoobszarowe z rozlogami w rejonie
wyzej wymienionych osrodkow; rodzinne w pozostatej czesci gminy,
— ¢z¢8¢ duzych os$rodkow produkcji zwierzecej, obecnie wykorzystywana w malym stopniu,
czg$ciowo przeznaczana jest na cele nierolnicze,
— dominacja produkcji roslinnej,
— wystepowanie kierunkow specjalistycznych, charakterystycznych dla gminy takich jak:
= rybactwo z produkcja gtownie karpia w zlewni rzeki Mysli oraz niektérych jezior — wg
rys.nrlirys.nr3.3,
= ogrodnictwo z uprawami sadowniczymi i warzywniczymi na niewielkich areatach
gospodarstw rodzinnych,
= drobiarstwo,
= zielarstwo.
Zasadnicze uwarunkowania rolnicze wynikaja z jakoS$ci i struktury wiladania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Pod wzgledem jakosci charakterystyczne uwarunkowania to:
» znaczacy udzial gruntow w lepszych klasach bonitacyjnych (I11i V),
= kompleksy najlepszych gleb w gminie wystepuja w srodkowo-wschodniej i
potudniowo-wschodniej czgsci gminy, natomiast najstabszych w zachodniej 1 sSrodkowe;j
cze$ci gminy.
Pod wzgledem wiasnosciowym w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej stwierdzono (wg stanu na
1997 r.) dominacje¢ wtasnosci ANR nad pozostatymi formami witasnos$ci, szczegdlnie w poludniowo-
wschodniej czesci gminy. W rejonie Marwic wystepuja grunty rolne w przewadze Klasy Il i IV (ok.

85%) podlegajace ochronie, pozostajace aktualnie w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych
(ANR).

5.2. Obszary leSne

— obszary lesne i zadrzewienia zajmuja 8 843 ha, co stanowi ok. 43% powierzchni gminy
(stan na 31.12.1997 r.),
— dominuja siedliska boru mieszanego swiezego oraz boru §wiezego,
— przewazaja drzewostany sosnowe (ok. 82%),
— mozliwosci wykorzystania kompleksu le§nego nalezy oceni¢ jako $rednie:
= Jesisto$¢ — ok. 45%,
= przecigtna zasobno$é — 180 m®/ha,
= przecigtny przyrost drzewostanow — 4,03 m°/ha,
= duze zasoby runa lesnego i lesnej zwierzyny fownej,
= brak jest na terenie gminy laséw glebo i wodochronnych.
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5.3. Osadnictwo

Osadnictwo charakteryzuje si¢:
— W miar¢ rOwnomiernym rozmieszczeniem w przestrzeni niezalesionej gminy o wzajemnym
oddaleniu od 2 do 6 km,
— koncentracja, osadnictwa wystepuje w potudniowo-wschodniej i sSrodkowej czgsci gminy.
Wystepuja historyczne uktady przestrzenne z czytelnymi w planie watkami:
— przydroznicy — we wsiach: Sciechow, Baczyna, Marwice, Chtopiny i pozostate mniejsze wsie,
— wielodroznicy — we wsiach: Lubiszyn, Staw, Sciechowek, Wysoka.

5.4. Walory i wartosci zabudowy i zagospodarowania

W gminie wystepuje wiele obiektow o wartosci historycznej w tym wpisanych do rejestru zabytkow
(por. tabela nr 2). Wigkszos¢ terenow osadniczych zachowala walory i wartosci kulturowe. Walory
architektoniczno-krajobrazowe posiada gtownie zabudowa realizowana do 1950 r. wpisujaca si¢
harmonijnie w krajobraz przyrodniczy i kulturowy. Zabudowa oraz formy zagospodarowania
wymagaja jednak rewaloryzacji, estetyzacji 1 przeksztalcenia lub przestaniania elementow
dysharmonijnych, co pozostaje nie bez znaczenia dla rozwoju turystyki, szczegdlnie
migdzynarodowe;.

5.5. Krajobraz przyrodniczo-kulturowy

Krajobraz przyrodniczo-kulturowy charakteryzuje si¢ unikalnymi walorami krajobrazowymi opartymi
gldwnie o cechy §rodowiska przyrodniczego i kulturowego przy duzym zréznicowaniu krajobrazowym
terenu w oparciu o takie walory jak:

— wystepowanie w obszarze gminy wielu typow krajobrazow,

— zroznicowanie terenu oraz duze deniwelacje w jego rzezbie,

— duze zréznicowanie wnetrz krajobrazowych, wystgpowanie rozleglych 1 kameralnych wnetrz o

bardzo zréznicowanych, a wigc malowniczych cechach,
— ,.spiecia” krajobrazowe wynikajace z wystgpowania duzego zrdéznicowania w ,,pokryciu”
terenu (zadrzewien, z mozaika pol 1 zharmonizowang krajobrazowo zabudowg).

Do cech obnizajacych walory krajobrazu przyrodniczo-kulturowego zaliczono:

— obszary rOwninne,

— duze zalesienie ograniczajace wnetrza krajobrazowe w srodkowej czgsci gminy,

— pozostatosci po PGR: zaniedbane budynki mieszkalne i zaktady produkcyjne.
Typy krajobrazu przyrodniczo-kulturowego w gminie w sposob ogolny okresla rys. nr 1. Dominuja
krajobrazy falisto pagorkowate i faliste:

— lesne,

— les$no-rolnicze,

— jeziorno-lesne,

— jeziorno-rolniczo-lesne.
Wysokimi  warto$ciami  zespotdéw  wnetrz  krajobrazowych o panoramicznych otwarciach
charakteryzuje si¢:

— obszar chronionego krajobrazu, a gtoéwnie jego strefy krawedziowe,

— Jezioro Marwickao,

— dolina rzeki Mysli o krajobrazie rzeczno-takowo-lesnym.

6. Prawa wlasnosci gruntow

W gminie dominujg grunty skarbu panstwa (69% gruntow), w tym: we wtadaniu ALP okoto 43% oraz
AWRSP i innych jednostek ok. 26%, ponadto:
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— grunty prywatne zajmujg ok. 29% powierzchni,
— grunty komunalne gminy nadajace si¢ do zagospodarowania i zabudowy stanowia
znikomy odsetek,
Obszary objete zmianami I i II pozostajg aktualnie w zarzadzie Agencji Nieruchomos$ci Rolnych.

7. Jakos$¢ zycia mieszkancow

Ocena jakosci zycia mieszkancow nie jest mozliwa wprost w oparciu o dane statystyczne i
jednoznaczne kryteria. Do finalnych wnioskow mozna jednak doj§¢ analizujac szereg
sktadowych. Ocene takg, uwzgledniajaca cele i funkcj¢ studium, dokonano w oparciu o0 analizy
zrodet utrzymania i dochodow oraz warunkow zamieszkania. Uwzgledniajac te kryteria warunki
zycia ludnosci ocenia si¢ jako wzglednie dobre.

7.1. Zrédta utrzymania i dochody ludnosci

Zrédta utrzymania:
Glownymi zrédlami utrzymania w gminie jest rolnictwo, zatrudnienie w edukacji, opiece
zdrowotnej 1 administracji, handlu i ustugach oraz dziatalnos$ci produkcyjnej, w tym:

— w rolnictwie — 30%,

— w o$wiacie, stuzbie zdrowia — 29%,

— w handlu i ustugach — 17,8%,

— w dzialalnos$ci produkcyjnej — 13%.

Dochody ludno$ci:
Dochody ludnosci oszacowano w oparciu 0 dochody gmin, analizy struktury zatrudnienia oraz stopy
bezrobocia. Dochodowos$¢ $rednia (na podstawie analizy dochodéw wilasnych gminy oraz
stanowigcych udziat w dochodach skarbu panstwa w zl/1 mieszkanca wg GUS 1997) wynosita:

— dochody w gminie — 976,70 zt/1 mieszkanca,

— $rednia gmin wiejskich w wojewodztwie — 986,90 zt/1 mieszkanca,

— $rednia gmin w bytym wojewddztwie — 1 107,30 z1/1 mieszkanca.

7.2. Warunki zamieszkania

Funkcjonowanie systeméw obstugi, stan Srodowiska przyrodniczo-kulturowego i zasobow
mieszkaniowych maja wptyw na warunki zamieszkania. Warunki zamieszkania w gminie okresla
si¢ jako przecigtne.

Rozpoznanymi uwarunkowaniami w tym zakresie (wg stanu na 1997 r.) sa:

— przecigtny stan zasobéw mieszkaniowych,

— przecigtna sytuacja materialna ludnosci,

— niezadowalajacy stan sanitarny srodowiska przyrodniczego z uwagi na nieuporzadkowana
gospodarke wodno-$ciekowa oraz zroéznicowane warunki klimatu lokalnego przy
wystepowaniu stref podwyzszonych emisji zanieczyszczen w cze$ci wschodniej gminy,

— warunki mieszkaniowe gorsze od przeci¢tnych:

= ilo$¢ osob/izbe — 0,9 (srednio w wojewodztwie — 0,96),

= pow. uzytkowa/l osobe: — 18,4 m? ($rednio w wojewddztwie — 19 m?),

= stan techniczny wynikajacy z wieku substancji — $redni,

» relatywnie wyzsza przeci¢tna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: — 73,1 m?
srednio w wojewodztwie — 71,3 m?).
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. ELEMENTY PONADLOKALNE ZAGOSPODAROWANIA,
STAN ISTNIEJACY I PRZESADZONY

Omowienie zasadniczej struktury obszaréw chronionych oparto na dokumentacji wykonanej przez
Klub Przyrodnikow Pracowni¢ Ochrony Przyrody ze Swiebodzina w 2006 r. ,Inwentaryzacja
przyrodnicza gminy Lubiszyn”.

1. Ochrona przyrody

1.1. Obszary ochrony przyrody

W gminie wystepuja nastepujace obszary szczegodlnej ochrony przyrody:

— Rezerwat Przyrody: ,,Bagno Chtopiny”;

— Obszary Chronionego Krajobrazu: ,,2-Puszcza Barlinecka”, ,,3A-Lasy Witnicko-Debienskie”,
,»2-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”, ,,3B-Lasy Witnicko-Dzieduszyckie”;

— Obszary Natura 2000: Specjalny obszar ochrony siedlisk ,Jezioro Kozie” (PLH320010);
Specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Torfowisko Chtopiny” (PLH080004) oraz Specjalny obszar
ochrony ptakow ,,Ostoja Witnicko-Debnianska”(PLB320015).

Teren objety zmiang 3., w obrgbie Wysoka, znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,2 —
Puszcza Barlinecka”. W obszarze obowiazuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu zawarte w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17
lutego 2005 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubuskiego z
2005 r. Nr 9, poz. 172) oraz w Rozporzadzeniu Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r.
zmieniajacym Rozporzadzenie w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa
Lubuskiego z 2006 r., Nr 54, poz. 1189). Teren obj¢ty zmiang 2., w obrebie Baczyna, nie znajduje sig
na obszarze objetym ochrong, ale bezposrednio graniczy, od potudniowego-wschodu, z Obszarem
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Ostoja Witnicko-Debianska” (PLB320015).

W obszarach objetych zmiang IV nie wystepuja tereny chronione. W obszarach objetych zmiang V nie
wystepuja tereny chronione. W obszarze objetym VI zmiang studium (dotyczacag elektroenergetyki) w
czesci potudniowej wystepuje Obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Ostoja
Witnicko-Dgbnianska” (PLB320015) oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,,5-Gorzowsko-
Krzeszycka Dolina Warty”. W obszarze objetym VII zmiang studium (dotyczaca odnawialnych zrodet
energii w postaci ogniw stonecznych) nie wystepuja tereny chronione.

1.2. Obiekty ochrony przyrody

W obszarze gminy wystepuja obiekty przyrodnicze szczeg6dlnie chronione, do ktérych zaliczajg sig
pomniki przyrody. Stan ich udokumentowania okresla tab. nr 1.

Na terenie Gminy Lubiszyn znajdujg si¢ 3 parki wiejskie w Lubnie i Marwicach — zabytkowe, w
Wysokiej — projektowany jako zabytkowy oraz jeden park lesny w Jastrzgbcu. Parki wiejskie stanowig
mienie komunalne gminy natomiast park Lesny administrowany jest przez Nadle$nictwo Rozansko. W
obszarach objetych zmianami 1, 2 i 3 nie wystepuja pomniki przyrody.

2. Ochrona zasobow srodowiska kulturowego

W obszarze gminy wystepuja zasoby srodowiska kulturowego podlegajace odrgbnym regulacjom
ustawowym. Objete ochrong sg obiekty archeologiczne zestawione W tab. nr 3 i przedstawione w rys.
nr 2 oraz obiekty o wartosci historycznej wpisane do rejestru zabytkéw i proponowane do objgcia
ochrong zestawione w tab. nr 2.

Zmiana studium 2006

W obszarze objetym zmiang I wystepuje poza wykazanymi w Studium stanowiskami nr 1 i 6
dodatkowo rozpoznane stanowisko archeologiczne nr 10 (AZP 44-10/7), ujete rowniez w tabeli 3. W
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obszarach objetych zmianami nr II i III nie wystepuja stanowiska archeologiczne, ani tez obiekty lub
tereny podlegajace ochronie.

W obszarach objetych zmianami 1, 2 i 3, nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.
Nie terenach objetych zmianami 1, 2 1 3 nie ma réwniez dobr kultury wspotczesnej.

W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja
przepisy szczegotowe ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. 2020 poz. 282 z pdzn. zm.), rowniez w odniesieniu do obszaru objetego VI zmiang studium
oraz VII zmiang studium.

2.1. Obszary le$ne, lasy ochronne

Obszary lesne i lasy ochronne podlegaja regulacjom ,,ustawy o lasach”. Obszary te wchodza w sktad
Nadles$nictw: Bogdaniec, Debno 1 Rozansko. Uznaje si¢ celowe sukcesywne nadawanie statusu lasow
ochronnych w wyznaczonych korytarzach ekologicznych oraz dalsze zalesiania w pasach tych
korytarzy ze wzgledow:
— ekologicznych (poprawa struktury gatunkowej, funkcje ochronne),
— krajobrazowych — zapewniajac przestanianie obiektow dysharmonijnych w ,otwartym
krajobrazie” (linie napowietrzne, budynki), ktorych przeksztatcenie nie jest zasadne i mozliwe
ze wzgledéw funkcjonalnych i ekonomicznych.

2.2. Kompleksy gleb podlegajace ochronie
Kompleksy gleb podlegajacych ochronie ustawowej w sposob zgeneralizowany okresla rys. nr 1.
Zaliczono do nich gleby kl. IV o pow. powyzej 1 ha oraz kl. IIl o pow. powyzej 0,5 ha,

wystepujace gldownie we wschodniej czesci gminy.

Rozmieszczenie uzytkéw ekologicznych w obszarze gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

Nadlesnictwo Obreb Nazwa nr dziatki FE?\\EII\; Uwagi
Rozansko Chtopiny Chtopiny I | 618 3,20 eutroficzne
mokradto
Roézansko Chtopiny Chiopiny I1 | 644/1 2,64 srodlesne
mokradto
Rozansko | Sciechéwek |Sciechowek |620 0,51 |srodlesne
mokradto
Roézansko Chtopiny Mokry Bor | 448 3,41 | mokradio
Rézansko Mystki Mystki | 516;517/1 2,00 srodlesne
mokradto
Rozansko Gajewo Gajewo 612,613 5,95 |eutroficzne
mokradto
Rozansko Mystki Mystki 11 53716 1,47 | srodlesne
mokradto
taki trzeslicowe;
znaczna cz. uzytku
Rézansko Kozin Laki 34716 16,11 |poza granicami
gminy w granicach
Natura 2000

23

Id: AFF4FB4E-2C06-4447-85A5-6FCD491F831C. Podpisany Strona 23



Rozansko Gajewo Lozowisko |117/9; 118/5; 635/7;|5,93 |laki
118/4; 119/2; 119/6;

Rozansko Gajewo Mokradta 168/6; 168/4; 167/3; |26,68 |1tgki, turzycowiska,
166/3 eutroficzne
mokradia
Rozansko Sciechowek Dhugie Laki |469/1; 469/2 65,08 |1aki, szuwary,
ziotorosla
Rozansko Sciechowek |Sciechowek |468 40,02 |szuwar turzycowy;

taki  $miatkowe,
trzcinowisko

Rozansko Gajewo Przy Drodze |373/5 7,98 |eutroficzne
mokradta

Rézansko Staw Kozie Laki |825 2,87  |uzytek uchwalony
29.04.2009

uchwata Rady
Gminy Lubiszyn
XXX/255/2009
Rozansko Mystki SZUWAR  |199/2 0,09 |uzytek uchwalony
26.09.2008
uchwata Rady
Gminy Lubiszyn
XXI1/177/2008
Roézansko Chtopiny Chtopiny 715 0,92  |uzytek uchwalony
26.09.2008
uchwata Rady
Gminy Lubiszyn
XX11/177/2008

2.3. Z}oza surowcéw geologicznych

Na terenie gminy Lubiszyn lezy:

— cze$¢ udokumentowanego ztoza ropy naftowej 1 gazu ziemnego ,,Barnowko-Mostno-Buszewo”
(koncesja nr 6/97 z dnia 04.04.1997 r. na wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego,
wydana przez Ministra Srodowiska — wazna do 04.04.2032 1.), dla ktérego utworzono obszar i
teren gorniczy ,,Barnowko-Mostno-Buszewo”,

— udokumentowane ztoze ropy naftowej ,,Lubiszyn” (koncesja nr 9/2001 z dnia 06.07.2001 r. na
wydobywanie ropy naftowej, wydana przez Ministra Srodowiska — wazna do 06.07.2011 r.),
dla ktoérego utworzono obszar i teren gorniczy ,,Lubiszyn”,

— zloze gytii i torfu ,,Brzezno”,

— udokumentowane ztoze ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Gajewo”,

— cze$¢ udokumentowanego, hiezagospodarowanego ztoza gazu ziemnego ,,Stanowice” (nr GZ
9505),

— udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,,Baczyna OP”.

Zgodnie z prawem geologicznym i1 goérniczym obszary zt6z moga by¢ objete planowaniem

miejscowym w zakresie kompleksowym z wytycznymi do rekultywacji, w przypadku podjecia
ich eksploatacji.
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2.4. Ochrona wéd

Dla gléwnych ciekow ustalone zostaly perspektywicznie klasy czystosci wody. Rozporzadzeniem
Wojewody Gorzowskiego Nr 30/80 zalicza si¢ do nich rzeke Mysle posiadajaca aktualnie wody
nadmiernie zanieczyszczone w 100% oraz zaktadang II klasg czystosci. W obszarze gminy wystepuje
jezioro o funkcji rekreacyjnej — Marwicko o powierzchni 140,3 ha oraz II klasie czystosci wod
podlegajace szczegdlnej ochronie. W zagospodarowaniu terenéw objetych zmiang 3., w obrebie
Wysoka, graniczacych z jeziorem Marwicko od strony wschodniej, nalezy uwzgledni¢ ,,Program
Matej Retencji Wodnej w Wojewddztwie Lubuskim” w zakresie istniejacej retencji na jeziorze
Marwicko, uwarunkowania wynikajace z polozenia w strefie jednolitej czesci wod powierzchniowych
ujetej] w wykazie wod powierzchniowych Regionu Wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
wykorzystywanych do rekreacji, a w szczeg6lnosci do kapieli (PLRW 600001912749 — Myslanski
Kanal) oraz ograniczenia wynikajace z wplywu na gospodarke rybacka prowadzong na jeziorze
Marwicko w obwodzie rybackim Jeziora Marwickie (Marwicko) na Kanale Myslanskim — nr 1
ustanowionym Rozporzadzeniem Nr 7/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 13 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia obwodow rybackich (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 121, poz. 2528). W czesci wschodniej gminy
wystepuje strefa ochronna uje¢ wody podziemnej dla m. Gorzowa Wlkp. — wg oznaczenia w rys. nr 1,
gdzie obowiazuje szczegdlna ochrona uregulowana odrgbnymi przepisami.

Ochrona wod (w tym szczegdlnie wod glownych zbiornikdow wod podziemnych) musi byé
realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen (przede wszystkim substancji
biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych. Planowane
rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki $ciekowej powinny uwzgledniac:

— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujacej w maksymalny sposob
indywidualne sposoby utylizacji §ciekdow sanitarnych i deszczowych,

— objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorcza kanalizacja sanitarng z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni,

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacja zbiorcza, do czasu
jej wybudowania, odprowadzenia $ciekow do szczelnych szamb tylko jako rozwigzania
tymczasowego,

— dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $cieckow w  przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szamb, tylko na obszarach, ktore z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledoéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do miejsc, na
ktorych odprowadzenie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegdlnie w obrgbie stref ochronnych uje¢ 1 zbiornikéw
powierzchniowych i podziemnych),

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekéw opadowych z ciggéw komunikacyjnych,
placow 1 parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych uje¢ 1 zbiornikow waod
powierzchniowych i podziemnych,

— dostosowanie ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektoéw,
szczegolnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

— rozwigzania zmierzajagce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwickszenie malej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

2.5. Ochrona powietrza
W gminie wystgpuja obszary problemowe zanieczyszczenia powietrza w tzw. “korytarzach

aerodynamicznych” spowodowane oddziatywaniem zrodet emisji z terenéw gmin sgsiednich, w tym
m. Gorzowa Wielkopolskiego.
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2.6. Ochrona p. powodziowa

W obszarach objetych zmianami Studium nie wystepujg tereny gornicze, zalewowe lub chronione
przed zalewem. Studium ochrony przeciwpowodziowej sporzadzone przez Dyrektora RZGW w
Szczecinie zachowuje wazno$¢ do dnia sporzadzania mapy zagrozenia powodziowego. Na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy 1 ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych.

3. System obslugi ludnosci

Wies Lubiszyn petni funkcje osrodka gminnego. Obstuge ponadlokalng i regionalng gminy peini
miasto Gorzéw Wielkopolski.

4. Ponadlokalne systemy obslugi technicznej

4.1. System drogowy

W obszarze gminy wystepuja nastepujace drogi o znaczeniu ponadlokalnym: droga krajowa nr S3 (E
65), droga wojewodzka nr 130 relacji Gorzow Wlkp.-Barnéwko oraz drogi powiatowe:
11 119 — relacji Staw-Karsko;

11 120 — relacji Wysoka-Staw-Mysliborz;

11 128 — relacji Dalsze-Mystki-Sciechow (PKP);

11 130 - relacja Dolsk-Staw;

11 134 — relacji Sciechéw-Jastrzebiec;

11 135 — relacji Sciechéw-Chtopiny;

11 138 — relacji Gajewo-Lubiszyn-Tarnow;

11 139 — relacji Lakomin-Buszoéw-Brzezno;

11 140 — relacji Mosina-Lubiszyn-Sciechow;

11 141 — relacji Lubiszyn-Lubno-Bogdaniec;

11 143 — relacji Witnica-Lubno-Marwice;

11 145 — relacji Tarnow-Sosny;

11 146 — relacji Lupowo-Baczyna.

Ponadto, przez teren gminy przebiega droga dla wojskowych pojazdow gasienicowych ujeta i opisana
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego (droga migdzypoligonowa).

4.2. System kolejowy

Przez obszar gminy przebiega zawieszona linia kolejowa relacji Gorzow WIkp.-Mysliborz.

4.3. System przesyhu informacji i lacznosci

W obszarze gminy istnieje centrala telefonii przewodowej w Lubiszynie, ponadto obszar gminy
znajduje si¢ w zasiggu telefonii komorkowej. Na styku z gming Degbno przebiega korytarz techniczny
radiolinii (radiowej linii migedzymiastowej) relacji Kamienh Maty-Mysliborz.

4.4. System elektroenergetyczny

Obecnie na terenie gminy znajduja si¢ nast¢pujace elektroenergetyczne sieci przesylowe:
— czesé linii elektroenergetycznej 400 kV Krajnik-Plewiska (Krajnik-Baczyna/Baczyna-Plewiska),
— czesé linii elektroenergetycznej 220 kV Krajnik-Gorzow Wlkp.
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Wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych obowiazujg pasy technologiczne — odpowiednio dla
linii elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach) oraz dla
linii 400 KV — 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach), w obrgbie ktorych obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendow precyzowane kazdorazowo na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w trybie specjalnych
przepiséw odrebnych.
Na terenie gminy nie ma stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN. Gmina jest zasilana ze stacji
zlokalizowanych w sasiedztwie:

— zestacji 110 kV/SN GPZ De¢bno — 2 x 16 MVA,

— ze stacji 110 kV/SN GPZ Mysliborz — 1 x 16 MVA,

— ze stacji 110 kV/SN GPZ Lupowo — 2 X 25 MVA,

— ze stacji 110 kV/SN GPZ Baczyna — 2 x 25 MVA.
W rejonie miejscowosci Wysoka przewidywana jest budowa (przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne
SA — Operatora Systemu Przesylowego) stacji elektroenergetycznej 400/220/110 KV Baczyna wraz z
wprowadzeniami i wyprowadzeniami linii elektroenergetycznych, a na terenie gminy — przebieg
nowej, planowanej linii elektroenergetycznej 400 kV Krajnik-Baczyna i Baczyna-Plewiska, jak takze
przewidywane sa przebiegi planowanych linii elektroenergetycznych 110 kV odpowiednio o relacjach:
SE Baczyna-GPZ Sulecin/GPZ Miedzyrzecz, SE Baczyna-GPZ Baczyna/SE Gorzéw oraz SE
Baczyna-GPZ Witnica/GPZ Kostrzyn wraz z odpowiadajagcymi im pasami technologicznymi, w
obrgbie ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendOw precyzowane
kazdorazowo na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczng odbiorcéw koncowych ponad zaktadany
obecnie poziom dopuszcza si¢ rozbudowg infrastruktury elektroenergetyczne;.

4.5. System zaopatrzenia w energi¢ gazowa

Przez wschodnig cze$¢ obszaru gminy na styku z miastem przebiega istniejacy gazocigg wysokiego
cisnienia DN 150 relacji Gorzow-Mieszkowice. Przez gmine przebiega rowniez istniejacy gazociag
wysokiego cisnienia Dgbno-EC Gorzow. Mieszkancy gminy korzystajg z gazu butlowego propan-
butan. Na terenie gminy Lubiszyn Polska Spotka Gazownictwa: eksploatuje sie¢ gazowag wysokiego i
sredniego cisnienia, §wiadczy ustuge dystrybucji w miejscowosci Baczyna.

4.6. System przesylu produktow naftowych

Przez czg$é potudniowg obszaru gminy (w tym przez obszar objety zmiang VII studium dotyczaca
odnawialnych Zrodet energii w postaci ogniw stonecznych) przebiegaja rurociagi naftowe DN 500 oraz
DN 800, wzdtuz ktorych obowigzuja strefy bezpieczenstwa o szerokosci odpowiednio: 16,0 m (dla
rurociggu DN 500) 1 20,0 m (dla rurociggu DN 800), dla ktérych srodek stanowi o§ danego rurociggu
oraz w obrebie ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
precyzowane kazdorazowo na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w trybie specjalnych przepisow odrgbnych.
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V. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa w obszarze wojewodztwa to
wspieranie procesOw restrukturyzacji, z ktorymi wigze si¢ m.in. tworzenie nowych miejsc pracy,
oraz popieranie roznorodnych dziatalno$ci gospodarczych.

2. Uwarunkowania wynikajace z polozenia gminy

— polozenie przy waznej trasie komunikacyjnej (drodze mig¢dzynarodowej) jako czynnik
sprzyjajacy pozyskiwaniu inwestorow,

— potozenie w strefie podmiejskiej Gorzowa Wlkp. generujgce wzmozony ruch inwestycyjny w
strefach stykowych z miastem.

3. Uwarunkowania wynikajace z cech §rodowiska przyrodniczego i kulturowego

— uwarunkowania wynikajace z konieczno$ci ochrony wysokich wartosci $rodowiska
przyrodniczego, w tym ograniczen obowigzujacych na obszarach objetych ochrong prawna:
rezerwaty, obszary chronionego krajobrazu oraz pomniki przyrody zestawione w tab. nr 1,

— uwarunkowania wynikajace z obowigzku ochrony uzytkow rolnych o dominujacej w gminie
wysokiej bonitacji,

— uwarunkowania wynikajgce z przeobrazen $rodowiska, w tym m. in. uzaleznianie rozwoju
przestrzennego od mozliwos$ci zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow, wykluczenie
lokalizacji obiektow ucigzliwych, ograniczenia dla rozwoju rolnictwa, konieczno$¢ ochrony
istniejacych lasow,

— wymagania w zakresie ochrony konserwatorskiej:

= ochrona stanowisk archeologicznych rozpoznanych gldéwnie w rejonie Sciechowa i
Marwic — wg oznaczenia graficznego w rys. nr 2 (uwarunkowania archeologiczne)
oraz wg zestawienia w tabeli nr 3,

» ochrona obiektow zabytkowych i objetych ochrong konserwatorskg — wg wykazu
zestawionego w tabeli nr 2.

4. Uwarunkowania spoleczne

Wysoki stopien bezrobocia oraz duzy udziatl ludnosci w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym
warunkuja potrzebe tworzenia nowych miejsc pracy.

5. Uwarunkowania wynikajace z uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej

ograniczenia mozliwo$ci rozwoju strukturalnego:

» w czesci srodkowej gminy — ze wzgledu na wystepowanie zwartego kompleksu lesnego
oraz uwarunkowania fizjograficzne,

* w potudniowo-zachodniej cz¢sci gminy (dz. nr 27) w rejonie Lakomina — ze wzgledu
na nowo uruchamiang ferme¢ hodowli zwierzat futerkowych na 60 000 szt.,

— ograniczenie mozliwo$ci rozwoju gminy na kierunku zachodnim ze wzgledu na sgsiedztwo
strefy eksploatowanych, udokumentowanych oraz potencjalnych zt6z ropy naftowej i1 gazu
ziemnego,

— wystgpowanie obszarOw korzystnych dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej na
kierunku potudniowo-wschodnim w strefie stykowej z miastem Gorzowem WIkp.,

— ograniczone zasoby terendw korzystnych dla rozwoju dziatalnos$ci gospodarczych w

istniejacych zespotach zabudowy wiejskie;j.
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6. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i aspiracji mieszkancow

— potrzeba wyznaczenia terenow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej gltéwnie w
obrebie strefy podmiejskiej,
— potrzeba udostepnienia terenow dla prowadzenia indywidualnej dziatalnosci gospodarcze;.

7. Uwarunkowania zewnetrzne

— obszar i teren goérniczy ,,Barnéwko-Mostno-Buszewo” przylegajacy do terenu gminy od strony
zachodniej,

— obszar i teren goérniczy ,,Lubiszyn” i,,Gajewo”,

— zloze gazu ziemnego ,,Stanowice” (nr GZ 9505),

— zloze kruszywa naturalnego ,,Baczyna OP”,

— zloze gytii i torfu ,,Brzezno”,

— bezposrednie sasiedztwo miasta Gorzowa WIkp., w tym:

= strefa przemystowo-sktadowa,

= strefa mieszkalnictwa ekstensywnego,

= zaklad utylizacji odpadow w Chrosciku,

= mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow,

— obiekty budowlane o wysokosci réwnej 1 wyzszej niz 50,0 m n.p.t. wymagaja zgtoszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

— Kkorytarz techniczny radiolinii — korytarz radiokomunikacji i teletransmisji mi¢dzymiastowej o
szeroko$ci 50,0 m, w ktorym obowigzuje wymoég kazdorazowego uzgadniania z TP S.A,,
projektowanej zabudowy o wysokosci powyzej 10,0 m. Przebieg korytarza oznaczono w
rysunkach nr 1 oraz 3.2.
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V. CELE ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Do roku 2018 podstawowym aktem planistycznym Samorzadu Wojewodztwa Lubuskiego byla
»Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego” (Zmiana PZPWL)
przyjeta przez Sejmik Wojewoédztwa Lubuskiego uchwalg Nr XXI1/191/12 z dnia 21 marca 2012
r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 7 sierpnia 2012 r., poz. 1533).

Zmiana PZPWL w cz¢sdci II ,,Plan struktury funkcjonalno-przestrzennej. Kierunki polityki
przestrzennej.” oraz w cze¢sci 111 ,,Inwestycje celu publicznego. Wykaz programow rzadowych i zadan
samorzadowych.” zawiera zasady i zalecenia do uwzglednienia w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto Zmiana PZPWL pozwala na sformulowanie rekomendacji z pozycji polityki
regionalnej do polityki przestrzennej na szczeblu gminnym, w ktorych uwzgledniono m.in. zadania
rzadowe okreslone w programach uchwalonych przez Rad¢ Ministrow, ktore nie zostaty wpisane do
centralnego rejestru programéw, prowadzonego przez wilasciwego ministra do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. Umieszczono rowniez zadania samorzadu wojewodztwa w
zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zawarte w
programach przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego.

Rekomendacje dla gminy Lubiszyn w zakresie zadan proponowanych w ,,Zmianie Planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego™:

1. Cele polityki przestrzennej w zakresie struktury przestrzennej:

= podjecie dziatan w zakresie zapewnienia fadu przestrzennego na terenie gminy poprzez

racjonalizacj¢ uzytkowania przestrzeni i zapobiegania jej degradacji,

= stworzenie warunkéw umozliwiajacych uporzadkowanie obszaréow funkcjonalnych na

terenie gminy, w tym infrastruktury technicznej,

* podjecie dziatan zwigkszajacych efektywnos$¢ gospodarowania przestrzenia,

= stworzenie warunkéw pozwalajacych na ksztattowanie procesow urbanizacji w celu

osiggnigcia najkorzystniejszych rozwigzan przestrzennych,

= podjecie dzialan zwigkszajacych odpornos$¢ struktury przestrzennej gminy na zagrozenia

wynikajace z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i katastrof,

= dazenie do osiaggnigcia wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez ochrong i

odpowiednie uzytkowanie,
2. Cele rozwoju w zakresie miejsca w strukturze przestrzennej wojewodztwa:

= potozenie gminy przy jednej z gléwnych osi konstrukcyjnych rozwoju przestrzennego

wojewodztwa, Srodkowoeuropejskiego Korytarza Transportowego CETC wzdtuz drogi
ekspresowej S3 oraz osi przyrodniczej wschod-zachod Dolina Noteci i Warty, generujacych
rozwoj spoteczno-gospodarczy,

= wykorzystanie potozenia gminy w naturalnych i bardzo ciekawych zasobach
przyrodniczych 1 kulturowych do rozwoju turystyki i rekreacji oraz zwigzanych z nim
ushug.

3. Pozostale rekomendacje wynikajgace ze Zmiany PZPWL.:

= modernizacja infrastruktury transportowej oraz zwigkszenie dostepnosci komunikacyjne;j,

= udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej 1 komunalnej poprawiajacej warunki
zycia oraz podnoszacej atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszarow aktywnosci gospodarczej,

= udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury spotecznej — w szczegolnosci w sferach edukacji,
opieki zdrowotnej, kultury i pomocy spolecznej,

= usprawnienie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa publiczno-
prywatnego,

= uzyskanie trwalych efektow plynacych ze wspotpracy miedzyregionalnej,

= wspieranie dzialan na rzecz zwigkszenia tozsamosci regionalnej,

= wykorzystanie waloréw srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki,

= promocja walorow turystycznych i stworzenie systemu informacji turystycznej,

= podejmowanie przedsigwzie¢ kulturalnych tworzacych atrakcyjny wizerunek regionu
1 wojewddztwa,
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= podniesienie jakosci ksztatcenia,

= dostosowanie ksztalcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i standardow UE,

= wyrownanie szans edukacyjnych dzieci 1 mtodziezy,

= wspieranie dziatan na rzecz rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,

= ograniczenie zakresu i skutkow wykluczenia spotecznego osob i rodzin, ich integracja ze
spoteczenstwem oraz wyroéwnanie szans rozwojowych dzieci i mlodziezy,

* rozwdj instytucjonalnego i kapitalowego otoczenia biznesu,

= wspieranie wzrostu zatrudnienia i mobilno$ci zawodowej,

= poprawa jakosci stanu srodowiska przyrodniczego,

= ksztaltowanie procesOw spotecznych i przestrzennych dla poprawy jakosci zycia,

= rozbudowa 1 przebudowa sieci drog komunikacji rowerowej O znaczeniu
miedzyregionalnym i mi¢dzynarodowym.

4. Cele rozwoju gminy

Jako gltéwne cele rozwoju uznano osiggnie¢cie harmonijnego, wszechstronnego i trwatego rozwoju
zapewniajacego zaspokojenie biezacych potrzeb oraz warunkéw umozliwiajacych wzrost poziomu
jakosci zycia, a takze zaspokojenia potrzeb nastgpnych pokolen.
Wyro6znia si¢ nastgpujace grupy celow:
— cele ekonomiczne — obejmujace:
* rozw0j lokalnego rynku pracy,
= restrukturyzacje rolnictwa,
* rozw0j ustug o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym, w tym w zakresie
zwigzanym z obstugg turystyki i transportu,
— cele spoleczne — obejmujace:
= zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,
= zapewnienie odpowiedniego standardu ustug dla zaspokojenia potrzeb lokalnych,
= zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,
= zapewnienie odpowiedniego wyposazenia w infrastrukture techniczna,
— cele przyrodnicze — obejmujace:
= zachowanie istniejagcych warto$ci S$rodowiska oraz zahamowanie procesow jego
degradaciji,
= poprawe zdrowotnych warunkow zycia mieszkancow,
= zachowanie wartos$ci krajobrazowych i turystycznych gminy,
— cele kulturowe — obejmujace:
= zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,
= zachowanie otwartych przestrzeni o najwyzszych walorach krajobrazu przyrodniczo-
kulturowego,
= rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektow i zespotow zabudowy,
— cele przestrzenne — obejmujace:
= porzadkowanie struktury  funkcjonalno-przestrzennej szczegélnie w  strefie
podmiejskiej,
= eliminacja lub ztagodzenie konfliktéw wynikajacych z réznych sposoboéw uzytkowania
terenow.

Obecnie podstawowym aktem planistycznym Samorzagdu Wojewodztwa Lubuskiego jest Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Gora 1 Gorzow
Wikp. przyjety uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. 2018.1163).
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VI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Obszary funkcjonalne i strefy polityki przestrzennej

W obrebie gminy wyodrebnia sie pie¢ obszarow funkcjonalnych:

A - obszar podmiejski (cze$¢ poludniowo-wschodnia gminy),

B - obszary wiejskie,

B/EW - obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura
techniczna,

B/[EF - obszar lokalizacji instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg
techniczna,

C - obszary zwartych kompleksow leSnych,

D - obszar rekreacyjno-turystyczny i kultury fizycznej
(w rejonie jeziora Marwicko),

E - obszary gornicze.

W stosunku do obszaru podmiejskiego i wiejskiego kierunki zagospodarowania przestrzennego
ustalone zostaty poprzez:

— wyznaczenie stref polityki przestrzennej,

— okreslenie gtéwnych kierunkéw dziatan w obrebie tych stref,

— wskazanie jakie formy uzytkowania powinny przewazac¢ w strefach.
Podzial na strefy polityki przestrzennej nastapit z uwzglednieniem:

— istniejgcego zagospodarowania,

— uwarunkowan rozwoju gminy oraz mozliwosci zagospodarowania poszczegolnych obszarow,

— zapotrzebowania na réznego rodzaju tereny wynikajgcego z potrzeb aktywizacji ekonomicznej

oraz potrzeb mieszkancow,
— rozwoju systemoéw komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

A - Obszar podmiejski

W obszarze tym zawartym w obrebie geodezyjnym Baczyna i na terenie objetym zmiang 1, w obrebie
Marwice, graniczagcym z miastem Gorzowem WIkp., w oparciu 0:

— dogodne warunki obstugi komunikacyjne;j i infrastruktury technicznej,

— korzystne warunki do prowadzenia zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

— korzystng strukture wlasnosciowa (przewaga terendw ANR),

wyroznia si¢ 2 strefy polityki przestrzenne;j:

e strefe uslugowo-mieszkaniowa potozong na péinoc od toru PKP, w obrebie ktorej
przewiduje sig:

— strategiczny rozwdj funkcji ushugowych zwigzanych z obstuga migdzynarodowej trasy E 65
oraz funkcji towarzyszacych (turystyka, obstuga motoryzacji itp.),

— utrzymanie 1 porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania oraz dalszy rozwoj
mieszkalnictwa jednorodzinnego z nieucigzliwymi ustlugami towarzyszacymi jako kontynuacja
wyksztalconych juz tego typu form zabudowy w miejscowosci Baczyna, rozwoj
mieszkalnictwa jedno- lub wielorodzinnego o niskiej intensywnos$ci oraz funkcji ustugowych —
na terenie objetym zmiang 1, w obrebie Marwice, w strefie stykowej miasta Gorzowa;

— ograniczenie rozwoju mieszkalnictwa zagrodowego (w czesci zachodniej 1 potnocnej obszaru)
W oparciu o wystgpujace tam wlasno$ci prywatne,

— utrzymanie rolniczego przeznaczenia terenéw zawartych w obrebie wyznaczonego obszaru
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— ochrong stanowisk archeologicznych okreslonych w rys. nr 2,

— przeznaczenie dzialek, dla ktérych wymagane jest opracowanie mpzp:

= nr 7/2 w Baczynie pod budowe przepompowni $ciekdw,
= nr 154/4 1 146/2 w Marwicach pod budowe przepompowni $ciekow,
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= nr123/1 w Baczynie na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego (wg rys. 4.1),
= nr71/1i71/34 —na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego,
= nr ewid. 241 w obrebie Marwice na cele mieszkaniowe i1 ustug towarzyszacych
zwigzane z budowa osiedla mieszkalnego, z lokalizacja budynkéw w miejscach
najmniej narazonych na wystepowanie hatasu i wibracji; w przypadku usytuowania
budynku mieszkalnego w obszarze wystepowania przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu 1 wibracji inwestor zobowigzany jest stosowaé skuteczne
zabezpieczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
strefe wielofunkcyjna — polozong na potudnie od toru PKP, w obrgbie ktorej przewiduje sie:
preferencje dla funkcji magazynowych drobnej wytworczosci o niewielkiej ucigzliwosci i
rzemiosta ustugowego oraz przetworczo-produkcyjnych,
dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obszarach bezkolizyjnych,
przebieg elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej 110 KV — wg orientacyjnego oznaczenia w
rys.nrli3.2,
uzupehiajgce dolesiania wzdtuz zachodniej krawegdzi strefy,
czasowe utrzymanie rolniczego przeznaczenia terenow do czasu ich docelowego
przeznaczenia,
przeznaczenie dziatki nr 130/12 w Baczynie pod budowg przepompowni $ciekdéw — wymagane
opracowanie mpzp,
przeznaczenie dzialek nr: 130/11 1 131 (cze$¢) pod funkcje mieszkaniowe, ustugowe,
przetworstwa i drobnej wytworczosci,
przeznaczenie terenu objetego zmiang 2, w obrgbie Baczyna, na cele mieszkalnictwa
jednorodzinnego i ustug towarzyszacych.

W strefie ustugowo-mieszkaniowej, na terenie objetym zmiang 1 i 5, w obrebie Marwice,
okreslonym jako teren mieszkalnictwa 1 uslug towarzyszacych, wprowadza si¢ nastepujace
wytyczne indykatywne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

preferowana forma zabudowy mieszkaniowej — zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna typu
mate domy mieszkalne (do 30 mieszkan w jednym budynku),

funkcja ustugowa — samodzielna lub wbudowana w budynki mieszkalne,

funkcje towarzyszace zabudowie — w szczegolnosci: zielen urzadzona, komunikacja, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej — od jednej do pigciu kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25°-
45°,

powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 25% do 75% dziatki budowlane;j,
powierzchnia zabudowy — od 10 % do 75 % dziatki budowlane;.

W strefie wielofunkcyjnej, na terenie objgtym zmiang 2, w obrgbie Baczyna, okreslonym jako teren
mieszkalnictwa 1 ustug towarzyszacych, wprowadza si¢ nastgpujace wytyczne indykatywne do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

preferowana forma zabudowy mieszkaniowej — zabudowa jednorodzinna,

funkcja ustugowa — samodzielna lub wbudowana w budynki mieszkalne,

funkcje towarzyszace zabudowie — w szczegolnosci: zielen urzadzona, komunikacja, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] — do 10 m, do dwoch kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25°-45°,
powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 35% dziatki budowlane;j,

powierzchnia zabudowy — do 35 % dziatki budowlane;.
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B - Obszary wiejskie

W obrebie tych obszarow przewiduje sig:

utrzymanie rolniczego przeznaczenia jako funkcji wiodgcej terendw zawartych w obrebie
wyznaczonych obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

utrzymanie, porzadkowanie i uzupelnianie istniejgcego zagospodarowania osadniczego oraz
dalszy rozwdj zabudowy zagrodowej wraz z uslugami towarzyszacymi w obrebie
poszczegbdlnych miejscowosci,

prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatan eliminujgcych erozj¢ gleb,

rekultywacje terenéw zdegradowanych rolniczo,

przeznaczenie do zalesienia terendéw o najnizszych warto$ciach bonitacyjnych gleb
wyznaczonych w rys. nr 1,

dalsze przeznaczanie do zalesiania terendw o najnizszych wartosciach bonitacyjnych gleb na
stykach z istniejacymi zwartymi kompleksami lesnymi,

utworzenie korytarzy ekologicznych wzdtuz rzeki Mysli i Kanatu Mysli oraz ochrong
przestrzeni tych korytarzy,

ochrong krajobrazu kulturowego szczego6lnie w partiach krawegdziowych obszaru chronionego
krajobrazu,

ochrong stanowisk archeologicznych okre§lonych w rys. nr 2,

utrzymanie oraz dalszy rozwdj gospodarki rybackiej,

rozwd@j agroturystyki,

przeznaczenia dzialek, dla ktérych wymagane jest opracowanie mpzp:

* nr669/2i671 w Stawie — pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.5),

= nr757/1 w Stawie — pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.4),

» nr248i 268 w Lubiszynie — pod strzelnice sportowa (wg rys. 4.2),

= nr226/2i227/3 w Wysokiej — pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.8),

= nr261, 317/1i 317/2 w Wysokiej — pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.6 i 4.7),

= nr459/1 w Tarnowie — pod stacj¢ paliw (wg rys. 4.9),

* nr 146/4 (cz¢$¢) w obrebie Marwice — na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego,
utrzymanie istniejacych osrodkoéw produkcyjno-hodowlanych z dopuszczeniem ich rozbudowy
(w tym zawartego w granicach zmiany | studium), z zastrzezeniem ograniczenia ich
ucigzliwo$ci do granic zajmowanego terenu,
przeznaczenie poszczego6lnych obszaréw w obrebach: Marwice czes$¢ dziatki nr ewid. 171/69 o
pow. ok. 0,47 ha, Dzikowo dziatka nr ewid. 9/1 o pow. ok. 0,46 ha i Mystki cze§¢ dzialki nr
ewid. 148/5 o pow. ok. 0,68 ha, jako terenow mieszkalnictwa 1 ustug towarzyszacych w
szczegbdlnosci: kultury fizycznej 1 turystyki, w tym terenow rekreacyjnych 1 urzadzen
sportowych.

B/EW - Obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczng

elektrownie wiatrowe zlokalizowane zostang w strefach rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
lokalizacja elektrowni musi uwzglednia¢é wymogi wynikajace z szeroko pojetych przepiséw
ochrony srodowiska,
zasady zagospodarowania terenOw:
= przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
» przeznaczenie uzupelniajgce: lokalizacja zespotéw elektrowni wiatrowych i
infrastruktury technicznej,
= wykluczenie realizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
* parametry sitowni wiatrowych: w zaleznos$ci od przyjetych technologii i uwarunkowan
terenowo-srodowiskowych,

34

Id: AFF4FB4E-2C06-4447-85A5-6FCD491F831C. Podpisany Strona 34



» minimalne odleglosci lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych:

v od rezerwatow przyrody — 1000 m,

v od skraju laséw powyzej 20 ha — 150 m,

v' od rzek o przeptywie powyzej 5 m/sek. i zbiornikow wodnych
0 pow. do 10 ha — 200 m,
od zbiornikow wodnych o pow. powyzej 10 ha — 500 m,
od projektowanych obszaréw chronionych — 200 m,
od zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z przepisami w zakresie hatasu,
odpowiednie zabezpieczenie $rodowiska 1 ludzi przed szkodliwym wpltywem
inwestycji: wg obowigzujacych norm i przepiséw odregbnych,
dopuszcza si¢ oddziatywanie elektrowni w zakresie hatasu poza granicami
lokalizacji elektrowni, oznaczonej na rysunku studium, w przypadku sasiedztwa
terené6w nieprzeznaczonych pod elektrownie tzn. laséw, uzytkow rolniczych,
nieuzytkow itp. czyli terenow niepodlegajacych ochronie przed hatasem zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku,

v' oznaczony teren w studium pod lokalizacje elektrowni jest terenem maksymalnym,
potencjalnym. Na etapie sporzadzenia planu miejscowego po szczegotowej analizie
zainwestowania 1 uwzglednieniu innych uwarunkowan zostanie on ostatecznie
ustalony. Wykluczone zostang przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej i
projektowane w studium do zabudowy.

— lokalizacja stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV Baczyna wraz z wprowadzeniami i
wyprowadzeniami linii elektroenergetycznych - wg orientacyjnego oznaczenia w rys. nr 1i 3.2.

ANANENEN

(\

B/EF - Obszar lokalizacji instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastruktura techniczna

— instalacja fotowoltaiczna sktada¢ si¢ bedzie ze zintegrowanych ze sobg funkcjonalnie ogniw
stonecznych (paneli fotowoltaicznych) wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczng oraz
umozliwieniem realizacji powigzan tej instalacji do sieci elektroenergetycznej, jak takze
uwzglednieniem szczegétowych rozwigzan komunikacyjnych w szerszym kontekscie
funkcjonalnym otoczenia instalacji, w tym takze lokalizacji stacji elektroenergetycznej
400/220/110 kV Baczyna wraz z przebiegiem i wprowadzeniami i wyprowadzeniami linii
elektroenergetycznych (realizowanych na podstawie przepisow odrebnych), stacji GPZ
WN/SN z uwzglednieniem przytaczy 110 KV, planowanymi do realizacji liniami
elektroenergetycznymi 110 kV w bezposrednim otoczeniu instalacji fotowoltaicznej
(procedowanych w trybie poprzedniej, wczesniejszej i zakonczonej juz zmiany studium
gminy), modutowych magazynoéw energii oraz instalacji modutowych do wytwarzania wodoru,

— instalacja fotowoltaiczna zlokalizowana zostanie w potudniowej cze$ci gminy Lubiszyn
(obrgby Wysoka i Lubno) w rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— po okresie eksploatacji instalacji fotowoltaicznej przewiduje si¢ powrdt do wiodacej funkcji
rolniczej (predyspozycji w zakresie polityki przestrzennej gminy),

— w obrgbie gruntéw rolniczych objetych ochrong konieczne bedzie uzyskanie wtasciwej zgody
na wylaczenie z uzytkowania rolniczego pod $ciSle zdefiniowang funkcje okreslong w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wlasciwego organu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

— zgodnie z przepisami odrgbnymi (szczegétowymi — ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) ustalone zostang odpowiednie strefy ochronne od instalacji fotowoltaicznej w
celu uniknigcia kolizji funkcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem innych obiektéw 1 sieci
infrastruktury elektroenergetycznej przesytlowej 1 dystrybucyjnej, sieci infrastruktury
podziemnej (jak wystgpujace na obszarze objetym zmiang studium — ropociagi), od
istniejacych juz i planowanych do realizacji elektrowni wiatrowych (na ktére przedmiotowa
zmiana studium w zadnej mierze nie wplywa), od terenow kolejowych, lasow oraz od
zabudowy zagrodowej (mieszkaniowej) pobliskich miejscowosci Wysoka i Lubno,
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— lokalizacja instalacji fotowoltaicznej uwzglednia¢ bedzie uwarunkowania wynikajgce ze
szczegolnych form ochrony, w tym przyrodniczej wymaganej przepisami odrebnymi,

— wszystkie powyzsze uwarunkowania zostang szczegOlowo rozpatrzone na etapie
szczegdbtowych rozwigzan planistycznych we wlasciwych dla obszaru zmiany studium,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére kompleksowo wytycza
wskazania funkcjonalne w zakresie $cislego wytyczenia terendéw z przeznaczeniem pod
realizacj¢ instalacji fotowoltaicznej oraz jej strefy ochronnej — sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi
dla tego typu terenow funkcjonalnych,

— przedmiotowa zmiana studium realizuje cele strategiczne (w zakresie kierunkéw polityki i
zagospodarowania przestrzennego) Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzow WIkp. przyjetego uchwatg nr
XLIV/667/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lub. 2018.1163) w zakresie dywersyfikacji pozyskiwania energii z odnawialnych Zrodet
energil.

C - Obszary zwartych kompleksow lesnych

W obrebie tych obszarow jako gtowne zasady i kierunki zagospodarowania przyjgto:

— ochrong istniejacych kompleksow lesnych,

— dazenie do zwigkszenia lesistosci istniejacych kompleksow lesnych wraz z regulacja granic
pomiegdzy uzytkami rolnymi a leSnymi w obrebie terenéw ANR i nadle$nictw zgodnie z
zatozeniami programéw (krajowego 1 wojewodzkiego) zwigkszenia lesistosci do 2020 roku,
w tym uwzglednienie planowanych dolesien wyznaczonych w rys. nr 1.

D - Obszar rekreacyjno-turystyczny i kultury fizycznej

Potozony w rejonie jeziora Marwicko, w obrebie ktorego przewiduje sig:
— rozwdj funkcji rekreacyjno-turystycznych w réznych formach, m.in.: kapieliska, sporty
plazowe, budownictwo letniskowe, ustugi turystyczne, turystyka konna i rowerowa itp.,
— dalsze wykorzystanie akwenu jeziora dla potrzeb rekreacji wodnej,
— rozwoj mieszkalnictwa jednorodzinnego z towarzyszeniem funkcji ustugowej, w szczeg6lnosci
ustug sportu i rekreacji, na terenie objetym zmiang 3, w obrgbie Wysoka.

W obszarze rekreacyjno-turystycznym, na terenie objetym zmiang 3, w obrgbie Wysoka, okreslonym
na rysunku studium jako teren mieszkalnictwa i uslug towarzyszacych, wprowadza si¢ nastepujace
wytyczne indykatywne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
— preferowana forma zabudowy mieszkaniowej — zabudowa jednorodzinna,
— funkcja ustugowa — samodzielna lub wbudowana w budynki mieszkalne,
— wramach funkcji ushugowej powinny dominowac:
= uslugi sportu, rekreacji i kultury fizyczne;,
= funkcje towarzyszace zabudowie — w szczegolnos$ci: zielen urzadzona, komunikacja,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
»  wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — do 10 m, do dwoch kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
*  wysokos$¢ dominant — do 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
= dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25°-45°,
= powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 35% dziatki budowlanej,
= powierzchnia zabudowy — do 25 % dziatki budowlane;j,
= dojazd — od strony miejscowosci Chtopiny, Wysoka lub drogi krajowej nr 3.
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E - Obszary gornicze
— krawedz wschodnia ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Barnowko-Mostno-Buszewo”:

W obrebie tym polozonym w zachodniej czg¢sci gminy w rejonie Buszewa przewiduje sie:
» utrzymanie dotychczasowych zasad i warunkoéw eksploatacji ztoza gazu ziemnego i
ropy naftowej,
* mozliwos¢ prowadzenia prac badawczych w obrgbie wyznaczonych rejonach
potencjalnego wystepowania z16z,
» wymog etapowej rekultywacji poeksploatacyjnej,
= zasady zagospodarowania terenu — minimalne odleglosci lokalizacji obiektow
terenowych: - od istniejacych czynnych odwiertow — 50 m; w strefie zabrania si¢
wznoszenia jakichkolwiek obiektow:
v od zlikwidowanych odwiertéw — 5-10 m, w strefie oraz na zlikwidowanych
odwiertach zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow,
v od ropociggu nie mniejsza niz 200 m do granicy terendw zwartej zabudowy i
50 m do wolnostojacych domow mieszkalnych,
v od istniejgcego czynnego gazociggu wysokiego cis$nienia DN 250 okresla
Rozporzadzenie Ministra Przemystu 1 Handlu z dnia 14 listopada 1995 r.
(Dz. U. Nr 139, poz. 686 z 1995 r. ).
— w gminie Lubiszyn znajduja si¢ rowniez dwa inne tereny i obszary gornicze, odpowiednio:
,Lubiszyn” i ,,Gajewo”, ktorych eksploatacja powinna odbywaé si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Obszary chronione

Zasigg obszardw chronionych oraz zasady ochrony zostaty okreslone w oparciu o istniejaca ochrong
prawng oraz potrzeby ochrony wynikajace z cech srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.

2.1. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

Utrzymuje sie ochrong prawng nast¢pujacego rezerwatu przyrodniczego: ,,Bagno Chtopiny” w rejonie
Chtopin i Sciechowka (przewidziany do powiekszenia). W jego obszarze obowiazuja odrgbne
uwarunkowania dotyczace rezerwatow.

Rezerwat obejmuje kompleks terenow bagiennych o pow. 118,99 ha polozony w poblizu miejscowosci
Chtopiny, na gruntach w zarzadzie Nadlesnictwa Roézansko. Celem ochrony jest zachowanie
torfowiska z postepujacymi procesami sukcesji roslinnosci, od mszarow torfowcowych po lasy
bagienne i l¢gowe. Plan ochrony zaktada zatrzymanie nadmiernego odptywu wod powierzchniowych
oraz powstrzymanie sukcesji roslinnosci.

2.2 Obiekty przyrodnicze podlegajace ochronie

Zgodnie z przepisami odrgbnymi wg zestawienia w tab. nr 1, teren objety zmiang 3, w obrebie
Wysoka, potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,2 — Puszcza Barlinecka”. Nadzér nad
obszarami chronionego krajobrazu sprawuje wojewddzki konserwator przyrody. W granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,2 — Puszcza Barlinecka” obowigzujg ustalenia dotyczace czynnej ochrony
ekosystemow oraz zakazy:

— zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka,

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywacé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.
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150). Zakaz nie dotyczy przedsiewzig¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce,
oraz przedsigwzi¢¢ zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym,

— wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

— dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkoOw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych,

— lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz nie dotyczy
obowigzujacych w dniu  wejscia w zycie rozporzadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

2.3 Obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

o Jezioro Kozie”:
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Jezioro Kozie” (PLH320010) o pow. 184,3 ha chroni
zarastajace eutroficzne jezioro wraz z przylegltym torfowiskiem niskim. Zaledwie 12% obszaru
znajduje si¢ w woj. lubuskim, z tego 16,11 ha (dziatka nr 347/6 obrebu ewidencyjnego
miejscowosci Kozin jest uzytkiem ekologicznym w zarzadzie Nadlesnictwa Rézansko),

o Torfowisko Chtopiny”:
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Torfowisko Chtopiny” (PLH080004) obejmuje
powierzchni¢ 571,6 ha. Sktadajg si¢ na niego ekosystemy bagienne, torfowiska, brzeziny i bory
bagienne, olsy i podmokle, przewaznie nieuzytkowane, taki. Centralng czg$¢ obszaru stanowi
rezerwat przyrody ,,Bagno Chtopiny” 0 pow. 118,99 ha. Oprocz szeregu chronionych siedlisk
przyrodniczych na terenie rezerwatu wystepuje gatunek rosliny z zalacznika II Dyrektywy
Siedliskowej — lipiennik Loesela,

e Ostoja Witnicko D¢bnianska”:
W potudniowej cze$ci obszaru gminy lezy Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow — ,,0stoja
Witnicko De¢bnianska”.

2.4. Obszary Chronionego Krajobrazu

Potnocng czeg$¢ gminy zajmuje obszar chronionego krajobrazu ,,2-Puszcza Barlinecka”. W czgsci
zachodniej lezy obszar ,,3A-Lasy Witnicko Debienskie”, a w czgsci potudniowej skraj obszaru ,,5-
Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”.

W toku analiz studialnych nie stwierdzono uzasadnionych potrzeb wyznaczania nowych rezerwatow
ani tez obszarow przyrodniczych wymagajacych objecia ochrong. Przewiduje si¢ ustanowienie czgsci
gruntow przejetych przez Nadlesnictwo Rézansko od ANR jako uzytki ekologiczne.

2.5. Ochrona Srodowiska

Respektujac zasade zroéwnowazonego rozwoju, koniecznos$¢ zaspokojenia potrzeb ludnosci gminy
Lubiszyn oraz prawo w zakresie ksztattowania i ochrony §rodowiska mozna wskaza¢ na nastgpujace
Kierunki dziatan w dziedzinie ochrony $rodowiska:
— zapriorytetowe dzialanie nalezy uzna¢ likwidacj¢ istniejacych emitorow zanieczyszczen:
* emitory zanieczyszczen atmosfery w postaci kottowni opalanych weglem i odpadami,
* emitory zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieszczelnych szamb oraz
bezposredniego odprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,
— w celu polepszenia jakosci wody pitnej za dziatanie priorytetowe nalezy uzna¢ budowe ujec
wod podziemnych, gwarantujacych spetnienie wymagan norm wod pitnych, ustalenie oraz
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zatwierdzenie stref ochronnych uje¢ wod podziemnych wraz z okresleniem ograniczen w
gospodarowaniu terenami w obrgbie tych stref,

— na obszarach wokoét zbiornikow wodnych nalezy zaniecha¢ ich nawozenia gnojowicag i
nadmiarem $rodkéw chemicznych ochrony roslin i nawozow,

— dla zmniejszenia ucigzliwosci dla warunkéw przebywania ludzi na state nalezy wyznaczaé
strefy ucigzliwosci wzdtuz gléwnych ciggéw 1 wokot obiektow ucigzliwej infrastruktury z
okresleniem sposobu ich budowy i funkcjonowania,

— nalezy ogranicza¢ lokalizacj¢ na terenach lesnych obiektéw budownictwa z wyjatkiem
obiektow stuzacych rekreacji i wypoczynkowi,

— nalezy podejmowac¢ dziatania w kierunku odbudowy i restauracji parkow podworskich,

— nalezy przeprowadza¢ sukcesywnie rekultywacje terenow zdegradowanych (dzikie wysypiska i
wylewiska, nieczynne-wyeksploatowane zwirownie.

2.6. Obszary i obiekty chronigce wartos¢ srodowiska kulturowego

Aktualnie ochrong prawng archeologiczng 1 konserwatorska objete sa:
— rozpoznane stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ W obszarach zaznaczonych na rys. nr 2,
— obiekty zabytkowe i objete ochrong konserwatorska — wg zestawienia w tab. nr 2.

W obu powyzszych zakresach obowiazuja szczegoétowe regulacje prawne ich ochrony.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnei:

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej na
terenach objetych zmianami 1, 2 i 3, w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na obiekt o
cechach zabytku nalezy przerwaé prace, zabezpieczy¢é znaleziony przedmiot i niezwlocznie
powiadomié¢ o znalezisku Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Woéjta Gminy
Lubiszyn, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

e pomniki zagtady:
na terenach objetych zmianami 1, 2 i 3 nie wystepuja pomniki zagtady, w zwiazku z czym nie
okres$la si¢ obszarow pomnikow zagtady 1 ich stref ochronnych, ani ograniczen prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271),

e (generalne wytyczne do planowania miejscowego zwigzane z ochrong Srodowiska 1 jego
zasobow, ochrony przyrody — w obszarach objetych zmianami 1, 2 i 3:

— ze wzgledu na ochrong przed hatasem, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, nalezy okresli¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jedno- lub wielorodzinng, na cele mieszkaniowo-ustugowe lub
rekreacyjno-wypoczynkowe, w zaleznosci od funkcji przewazajacej na danym terenie,
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826), a w
zagospodarowaniu terenu objetego zmiang 1, w obrebie Marwice, nalezy ponadto okresli¢
uwarunkowania wynikajace z polozenia w sasiedztwie negatywnego oddziatywania
akustycznego planowanej drogi ekspresowej nr S3,

— na terenie objetym zmiang 3, w obrgbie Wysoka, potozonym nad jeziorem Marwicko, w
ramach nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej konieczne jest zachowanie w
szczegblnoSci przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz.
1229, ze zm.). W zagospodarowaniu tego terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z
uwarunkowan omoéwionych w czesci III Studium pt. ,ELEMENTY PONADLOKALNE
ZAGOSPODAROWANIA, STAN ISTNIEJACY I PRZESADZONY, w ust. 2.4. ,,Ochrona
wod”,
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— ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow zanieczyszczen
(szczegodlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod
powierzchniowych,

— wskazane jest wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci wodociggowe i
objecie tych obszarow zbiorcza kanalizacyjng sanitarng i deszczowa z mozliwosciag
odprowadzenia $ciekéw do oczyszczalni,

— do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej mozna dopusci¢ odprowadzenie
scieckow do szczelnych szamb tylko jako rozwigzanie tymczasowe — zapis ten nie dotyczy
terené6w, na ktéorych odprowadzanie ciekéw do gruntu moze =zagraza¢ jakosci wod
podziemnych lub powierzchniowych,

— w planach miejscowych nalezy ustala¢ kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow
opadowych z ciggéw komunikacyjnych, placéw i parkingdw po oczyszczeniu ich zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

— ze wzgledu na ochron¢ wod podziemnych wskazane jest dostosowanie lokalizacji nowych
obiektow do struktur hydrologicznych,

— obowigzuje zakaz rolniczego wykorzystania $cieckow w strefach ochronnych uje¢¢ i zbiornikdéw
wod powierzchniowych i podziemnych,

— wskazane s3 rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwigkszenie
malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody;,

— w planach miejscowych nalezy ustali¢ zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i wymagajacych sporzadzania
raportu oddziatywania na $rodowisko, poza przedsiewzigciami infrastrukturalnymi stuzacymi
poprawie stanu $rodowiska i obstludze mieszkancéw, pod warunkiem zastosowania
najkorzystniejszych rozwigzan z punktu widzenia ochrony $rodowiska i ochrony przyrody,

— nalezy ograniczy¢ mozliwo$¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne
formy rzezby terenu i obnizajacych walory krajobrazowe,

— wskazane jest okreslenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sposobu
zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych,

— nalezy zagospodarowa¢ gtowne powigzania przyrodnicze jako tereny zieleni urzadzonej z
zachowaniem i adaptacja zieleni istniejace;j,

e uzdrowiska:
na obszarach obje¢tych zmianami 1, 2 1 3 nie wystgpujg uzdrowiska (o ktérych mowa w ustawie
z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym (Dz. U. Z 1966 r. Nr
23, poz. 150, ze zm.)),

e rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna:

w zakresie kierunkoéw 1 zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej okresla
sig, 1z dla obszarow objetych zmianami 1 1 3, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, planuje si¢ zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, ze zm.),

e obszary objete zmianami 1, 2 1 3 nie stanowig obszard6w wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej lub rekultywacji, ani obszarow,
dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny, w rozumieniu przepiséw
szczegolnych.

2.6.1. Cele i zasady ochrony - ustalenia ogélne

Ochronie prawnej podlegaja dobra kultury wpisane do rejestru zabytkow oraz inne, wskazane przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, ktorych charakter zabytkowy jest oczywisty. Organem
prawnej ochrony zabytkow na terenie Wojewodztwa Lubuskiego jest Wojewoda dzialajacy przy
pomocy Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Obowigzkiem organéw administracji
samorzgdowej i wlascicieli oraz uzytkownikow obiektow zabytkowych jest dbatos¢ o dobra kultury i
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podejmowanie dzialan ochronnych oraz uwzglednianie zadan ochrony zabytkow w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztaltowaniu srodowiska.

2.6.2. Ogolne wytyczne dotyczgce ochrony dobr kultury na terenie gminy

Warunki ochrony konserwatorskiej winny by¢ przestrzegane przy:

— opracowywaniu studiow uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

— opracowywaniu planéw zagospodarowania przestrzennego,

— opracowywaniu projektow architektonicznych dotyczacych budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkow lub objetych ochrong konserwatorska,

— wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustalaniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

— wydawaniu decyzji dotyczacych gospodarki terenu i podziatow wiasnosciowych,

— wydawaniu decyzji dotyczacych sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektow zabytkowych.

2.6.3. Szczegolowe wytyczne dotyczace ochrony dobr kultury na terenie gminy

e ochrona zabytkow nieruchomych: krajobrazéw kulturowych, ukladéw urbanistycznych,
budowli, uktadéw zieleni oraz miejsc waznych historycznie, polega m.in. na:

— uwzglednieniu zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
ksztaltowaniu srodowiska,

— zapobieganiu zagrozeniom mogacym doprowadzi¢ do uszkodzenia zabytku lub obnizenia jego
wartosci,

e ochrona najcenniejszych uktadow przestrzennych wsi polega na:

— zakazie rozpraszania zabudowy wiejskiej na zewnatrz zwartych uktadow zabudowy,

— utrzymaniu dominant bryt kosciotdéw w kompozycji przestrzennej wsi,

— utrzymaniu lub odtworzeniu funkcji i roli podstawowych elementow kompozycji w uktadach
przestrzennych wsi: folwarku, zatozenia patacowo-ogrodowego, parku, cmentarza,

— utrzymaniu skali i charakteru tradycyjnej zabudowy wiejskiej,

— wytypowaniu najcenniejszych przyktadow budynkow lub budowli do ochrony,

— rewaloryzacji historyczne zabudowy mieszkalnej.

2.6.4. Szczegolowe wytyczne dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych

Na obszarze gminy wystepujg stanowiska archeologiczne objete strefami ,,W.I” 1 ,,W.II”. Strefa ,,W.I”
oznacza skupiska stanowisk archeologicznych o roznej wartosci. Podjecie dzialalno$ci na terenie
objetym granicami strefy zobowigzuje do przeprowadzenia badan ratunkowych oraz wystapienia, z
odpowiednim wyprzedzeniem, o szczegétowe wytyczne do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Strefy ,,W.I.” obejmuja réwniez stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw 1 ujete w ewidencji
konserwatorskiej. Strefa ,,W.II” oznacza pojedyncze stanowiska archeologiczne. Podjgcie dziatalnosci
na terenic objetym granicami strefy zobowigzuje do uzyskania nadzoru archeologicznego oraz
stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow. Dla potrzeb zmiany Studium uaktualniono rys.
nr 2 zaznaczajac obszary wystepowania stanowisk archeologicznych.

2.6.5. Ochrona krajobrazu kulturowego

Krajobraz kulturowy stanowi taczne dzieto przyrody i cztowieka. Odzwierciedla rozwdj spoteczenstwa
1 terenéw osiedlenczych, ksztattowanych z uwzglednieniem ograniczen i1 ulatwien wynikajacych
otoczenia naturalnego warunkow spolecznych, ekonomicznych i kulturalnych. Ustawa o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami definiuje krajobraz kulturowy jako ,,przestrzen historycznie
uksztaltowang w wyniku dziatalnos$ci cztowieka, zawierajagca wytwory cywilizacji oraz elementy
przyrodnicze”. W przypadku planowania inwestycji 0 wysokich gabarytach, duzej kubaturze oraz
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obiektow liniowych mogacych wptywac na krajobraz nalezy wylaczy¢ z lokalizacji inwestycji obszary
panoram 1 osi widokowych, przedpol ekspozycji z drég i kolei na sylwetki historycznych uktadow
osadniczych oraz obszary wykluczone z zainwestowania ze wzgledow kulturowych. Na etapie
opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego i plandow realizacyjnych ww.
inwestycji nalezy dokona¢ analizy ich wptywu na krajobraz kulturowy.

3. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej okre$lone zostaly z
uwzglednieniem takich zagadnien jak:

— rozmieszczenie terendw osadniczych,

— rozmieszczenie wyznaczonych obszarow dziatalnosci gospodarczej,

— potrzeby obstugi rolnictwa i turystyki,

— powiazania i zwigzki z gminami o$ciennymi,

— wymagania wynikajace ze specyfiki poszczegdlnych systemow.

3.1. Komunikacja drogowa

W zakresie komunikacji drogowej przewiduje sig:

— utrzymanie dotychczasowego przebiegu istniejacych drog wojewodzkich i powiatowych z
zatozeniem niezbednej ich modernizacji oraz korekty linii rozgraniczajacych,

— realizacja drogi lokalnej, wiodacej od drogi krajowej nr 3, w rejonie istniejacego parkingu
przydroznego z istniejacym kapieliskiem nad jeziorem Marwicko i dalej do drogi powiatowej
nr 11 120,

— nie dopuszcza si¢ wlgczen do istniejacej drogi S3,

— odleglos¢ od istniejacej drogi krajowej nr 3 i projektowanej drogi ekspresowej S3 zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3.2. Komunikacja kolejowa

W zakresie komunikacji kolejowej przewiduje si¢ likwidacje istniejgcej trasy kolejowej Gorzdéw
WIkp.-Mysliborz oraz jej adaptacje dla celow turystyki rowerowej.

3.3. Komunikacja rowerowa
W obszarze gminy wyznaczono przebiegi tras rowerowych oznaczone w rysunkach nr 1 i 3.3, z
uwzglednieniem powigzan miedzygminnych, waloréw krajobrazowych i turystycznych gminy oraz
Zréznicowano je wg hierarchii na: gminne, migdzygminne i ponadregionalne.
3.4 Infrastruktura techniczna
1) system zaopatrzenia w wode — przewiduje si¢:
— utrzymanie, modernizacj¢ 1 rozbudowe¢ istniejacych uje¢ wody w poszczegdlnych
miejscowosciach, w tym w Lubiszynie na dzialce nr 247,
— rozbudowe 1 modernizacj¢ systemoOw wodociggowych, w tym budowe wodociggow oraz
wymiane wodociggow azbestowych na wspotczesne technologicznie,

— zapewnienie niezbednej ilo$ci awaryjnych uje¢ wody w poszczegolnych miejscowosciach,

2) system odprowadzenia i neutralizacji §ciekow — przewiduje sie:
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— budowe grupowego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejacg nowa oczyszczalni¢
sciekéw w Lubiszynie dla obstugi miejscowosci Tarnow,

— budowe grupowego systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych z miejscowosci: Baczyna,
Marwice, Lubno i Wysoka z odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej w Gorzowie
WIkp., w tym lokalizacje przepompowni $ciekow:

= w obrgbie ewid. Marwice na dziatkach nr: 154/4 i 146/2,
= w obrebie ewid. Baczyna na cze$ci dziatki nr 7/2,

— lokalizacje oczyszczalni $ciekow w Sciechowie oraz obstuge miejscowosci Chlopiny i
Sciechowek,

— odprowadzanie $ciekoOw z miejscowosci Staw systemem ttocznym do oczyszczalni §ciekow w
Mysliborzu lub wariantowo oczyszczalni¢ lokalna,

— obstuge pozostalych miejscowosci o niewielkiej liczbie mieszkancow poprzez lokalne
oczyszczalnie $ciekow lub szczelne zbiorniki bezodptywowe,

3) system przesyhu informacji i tgcznosci — przewiduje sie:

— dalszy rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejgcg centrale w Lubiszynie w odniesieniu do
telefonii przewodowej,

— dynamiczny rozwoj telefonii komorkowej w oparciu o odrebne rozwigzania techniczne,

— z zalozeniem zapewnienia obslugi calego obszaru gminy poprzez realizacj¢ niezbgdnej ilosci
wiez przekaznikowych,

— utrzymanie korytarza technicznego radiolinii (por. str. 29),

4) system elektroenergetyczny:

Priorytetem w rozwoju gospodarki elektroenergetycznej gminy jest zapewnienie dostaw do wszystkich
odbiorcow, co wymaga:
— rozbudowy istniejacej infrastruktury,
— zapewnienia pelnego dost¢pu do sieci producentom i odbiorcom energii,
— utrzymania wilasciwych warunkow eksploatacji i bezpieczenstwa poprzez wprowadzenie
ograniczen w zagospodarowaniu terenow w sasiedztwie,
oraz zapewnienie zrdwnowazonego rozwoju, co wymaga:
— oszczedzania energii (modernizacja infrastruktury, termomodernizacja zabudowy, technologie
energooszczedne itp.),
— ograniczenia emisji do atmosfery zanieczyszczen powstajacych w procesie wytwarzania
energii,
— ochrony nieodnawialnych zrodet energii,
— wspierania stosowania odnawialnych i niekonwencjonalnych Zrédet energii (np. budowa
elektrowni wiatrowych, instalacji fotowoltaicznych).
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/2001 z dnia 11 grudnia 2018 r. w sprawie
promowania stosowania energii ze zrodet odnawialnych (Dz. U. L 328/82 z 21.12.2018) stanowi
zobowigzanie Polski do nadania szczegdlnej waznosci dzialaniom zwigzanym m.in. z realizacja
urzadzen (instalacji) wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym tej pozyskiwanej z
ogniw stonecznych. Przetozenie Dyrektywy na krajowy porzadek prawny stanowi m.in. ustawa z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. 2021 poz. 610 z p6zn. zm.), a implikacja
dziatan zwigzanych takze m.in. z ochrong klimatu wskutek rekonwersji gospodarek Unii Europejskiej
jest przyjeta Strategia ,,Europejski Zielony Lad” (Komunikat Komisji Do Parlamentu Europejskiego,
Rady Europejskiej, Rady, Komitetu Ekonomiczno-Spotecznego i Komitetu Regionow ,,Europejski
Zielony Lad”, COM(2019) 640 final).

e clektroenergetyczna sie¢ przesytowa — przewiduje sie i dopuszcza:
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— utrzymanie istniejacych linii przesylowych o napieciu 220 kV (Krajnik-Gorzéw Wlkp.) i 400
kV (Krajnik-Baczyna/Baczyna-Plewiska) wraz z ich pasami technologicznymi o szerokosci
odpowiednio: 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii 220 kV oraz 80 m (po 40
m od osi linii w obu kierunkach) dla linii 400 kV, w obre¢bie ktorych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, ktore zostang sprecyzowane poprzez zapisy W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w trybie specjalnych przepiséw
odrebnych, jak rowniez przewiduje si¢ i dopuszcza modernizacj¢ (w tym przebudowe,
rozbudowg¢ i nadbudowe) tych linii oraz — w zaleznosci od potrzeb — takze ich likwidacje,

— budowe stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV Baczyna w nowej, przesunigtej w
kierunku zachodnim orientacyjnej lokalizacji w rejonie miejscowo$ci Wysoka wraz z
orientacyjnymi wprowadzeniami i wyprowadzeniami istniejagcych 1 planowanych linii
elektroenergetycznych (wraz z traktami $wiattowodowymi) — wg orientacyjnego oznaczenia
graficznego w rysunku nr 1 oraz 3.2 studium,

— budowe nowej, planowanej linii przesytowej 400 kV Krajnik-Baczyna oraz Baczyna-Plewiska
wraz z traktami §wiattowodowymi z uwzglednieniem paséw technologicznych o szerokosci 70
m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach), w obregbie ktorych obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, jak takze dopuszcza si¢ jej pozniejszag modernizacje
(w tym przebudowe, rozbudowe i nadbudowe) i likwidacje — w trybie przepisow odrebnych,

— lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz instalacji fotowoltaiczne] wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng, z zachowaniem ograniczen w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu
terenOw w obrebie pasow technologicznych istniejgcych 1 planowanych linii
elektroenergetycznych, precyzowanych w obowigzkowym dla tego typu inwestycji
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

e elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna — przewiduje sie i dopuszcza:

— budowe systemu sieci 110 kV wraz ze wskazaniem pasow technologicznych linii
elektroenergetycznych, w obrgbie ktorych obowigzuja — kazdorazowo precyzowane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow (m.in. w zakresie zakazu sadzenia ro$linnosci wysokiej oraz o
rozbudowanym systemie korzeniowym, z pasem wycinki podstawowej drzew wg przepisow
odrebnych, tworzenia hatd i nasypéw oraz w zakresie zakazu lokalizacji zabudowy) w
dostosowaniu do nowej, orientacyjnej lokalizacji stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV
Baczyna w rejonie miejscowos$ci Wysoka — wg orientacyjnego oznaczenia graficznego w
rysunku nr 1 oraz 3.2 studium, a w szczeg6lnosci poprzez lokalizacje trzech, napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV relacji, odpowiednio:

» SE Baczyna-GPZ Sulecin/GPZ Migdzyrzecz,

= SE Baczyna-GPZ Baczyna/SE Gorzéw,

» SE Baczyna-GPZ Witnica/GPZ Kostrzyn,

— pasy technologiczne w poziomie nie mniejsze niz:

= dla linii kablowych WN 110 kV — pas o szerokosci 1 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od
osi linii),

= dla linii napowietrznych WN 110 kV — pas o szerokosci 22 m (po 11 m po kazdej ze
stron od osi linii),

= dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi

linii),
= dla linii napowietrznych nn 0,4 KV — pas o szerokosci 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron
od osi linii),

= dla linii kablowych SN i nn 0,4 kV — pas o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze
stron od osi linii),
— modernizacje (w tym przebudowe, rozbudowe i nadbudowe) istniejacych linii dystrybucyjnych
wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz — w zaleznosci od potrzeb — takze ich likwidacje,
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— budowe infrastruktury towarzyszacej elektrowniom wiatrowym oraz instalacji fotowoltaicznej,
w tym stacji GPZ WN/SN oraz przytacza elektroenergetycznego SN/WN,

5) system zaopatrzenia w gaz — przewiduje si¢:

— obshluge miejscowosci: Baczyna, Marwice oraz docelowo Lubno, Wysoka, Lubiszyn i Tarnow z
istniejacego gazociggu DN 150 przebiegajacego po wschodniej stronie wsi Baczyna oraz
obstuge pozostatych miejscowosci poprzez gaz butlowy,

— budowe gazociggu wysokiego cisnienia DN 300/250 relacji Ktodawa-Gorzow Wikp.-Witnica,

— budowe gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 i1 $redniego ci$nienia w potudniowo-
wschodniej czesci gminy,

— rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowej — w przypadku uzasadnienia ekonomicznego
rozwazanej inwestycji,

6) system zaopatrzenia w energie cieplng — przewiduje sie:

— utrzymanie istniejacych zrdodet ciepta (kottowni osiedlowych i lokalnych), z zatozeniem ich
ewentualnej dalszej rozbudowy w zaleznosci od potrzeb oraz w dostosowaniu do wymagan
ochrony srodowiska,

— dazenie do zastgpowania paliwa statego innymi zrodtami energii takimi jak, m.in.: energia
elektryczna, olej opalowy oraz docelowo gaz ziemny w miejscowos$ciach, ktore zostaly
zgazyfikowane,

7) system gromadzenia i neutralizacji odpadow stalych — przewiduje sie:

— obstuge calej gminy przez istniejacy zaklad odpadow staltych w Gorzowie WIkp. —
Chrosciku, poprzez wyspecjalizowane firmy przewozowe,
— sukcesywng rekultywacje likwidowanych sktadowisk odpadow na cele rolnicze lub lesne,

8) system przesytu produktéw naftowych — przewiduje si¢:

Utrzymanie zasad, warunkoéw oraz ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw W strefach
bezpieczenstwa rurociggéw naftowych DN 500 oraz DN 800, wzdtuz ktorych te strefy obowigzujg — 0
szerokosci odpowiednio: 16,0 m (dla rurociggu DN 500) i 20,0 m (dla rurociaggu DN 800),
precyzowanych kazdorazowo na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w trybie specjalnych przepisow odrebnych.

4. Inwestycje celu publicznego

Na obszarach objetych zmianami 1, 2 i 3 nie planuje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, jak réwniez inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Zmiana 2019-2020
(zmiana VI) wprowadza mozliwos¢ realizacji dodatkowych linii elektroenergetycznych przesylowych i
dystrybucyjnych oraz nowa lokalizacje¢ stacji elektroenergetycznej bedacych celem publicznym o
znaczeniu ponadlokalnym.

5. Tereny zamKkniete

Na obszarach obj¢tych zmianami 1, 2 i 3 nie wystepuja tereny zamknigte, w zwiazku z czym w
zmianie Studium nie okresla si¢ granic terendOw zamknigtych i ich stref ochronnych.
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VIiI. REALIZACJAPOLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Podstawy rozwoju przestrzennego:
— w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Opracowania specjalistyczne:

Do opracowan tych zalicza si¢:

— strategia rozwoju gminy opracowana w petnym zakresie w oparciu o metodyke stosowang w
krajach UE (posiadanie strategii oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest pomocne w uzyskaniu $rodkéw wsparcia ekonomicznego),

— koncepcjg polityki przestrzennej, w tym:

= ustalenie kolejno$ci opracowywania plandw miejscowych,

= ustalenic w oparciu o liste przedsigwzie¢ publicznych priorytetowych inwestycji i
dziatan,

= program realizacji priorytetowych przedsiewzig¢ publicznych z okresleniem ich
kolejnosci,

= kalkulacj¢ srodkow na priorytetowe przedsiewziecia publiczne dla I fazy dzialan oraz
rozpoznanie mozliwych zrédet ich pozyskania,

= ustalenie listy obszarow, na ktorych prowadzone bedzie przygotowanie realizacji
niezbednych inwestycji publicznych,

= okresdlenie sposobu monitorowania procesu realizacji polityki przestrzenne;,

— koncepcje programowe rozwoju systemow kanalizacyjnych w obszarach wiejskich z
ewentualnym dokonaniem analiz wariantowych wraz z szacunkami kosztow wg niniejszego
studium (por. rozdz. V1. 3.4),

— badania czysto$ci wod:

» przeznaczonych do celdéw komunalnych w ujeciach wiejskich,
* jezior i sztucznych zbiornikdw wodnych o powierzchni powyzej 15 ha,

— operaty wodno-prawne sztucznych zbiornikow wodnych,

— plany rekultywacji z16z surowcoOw geologicznych, w tym w obrebie obszaru gorniczego,

— koncepcje zagospodarowania obszarow turystycznych przy zbiornikach wodnych jako
podstawy do sukcesywnego opracowywania planow miejscowych,

— wyznaczanie i ustanawianie stref ochrony sanitarnej:

= yje¢ wody,
= zakladow produkcji zwierzgcej oraz innych obiektow zaliczanych do inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

— inwentaryzacje 1 aktualizacje obiektow zabytkowych wg rejestru i ewidencji.

3. Obszary dla ktorych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania (mpzp) jest
obowiazkowe:

e obszary, dla ktorych opracowanie planow miejscowych jest obligatoryjne ze wzgledu na
przepisy szczegolne:

— 716z surowcoéw geologicznych przewidzianych do eksploatacji w sposéb kompleksowy
regulowany przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo gornicze i geologiczne (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 196),

— zagospodarowania, ktore powodujg zmiany granic obszaréw lesnych (wg ustawy z dnia 28.09.
1991 r. o lasach - Dz. U. Nr 111 poz. 444),

— zmian w zagospodarowaniu, ktore wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw
rolnych na cele nierolnicze,

— obiektoéw retencji o rzednej pigtrzenia powyzej 1,0 m,
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— zmiany w uzytkowaniu obszarow w ktérych wystepuje starodrzew, w oparciu o uzyskane
zgody wojewody,

— zabudowy 1 zagospodarowania w obszarach zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych
poddawanych ochronie przez rad¢ gminy,

e obszary dla ktorych opracowanie planow miejscowych jest obligatoryjne ze wzgledu na
uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne:

— w obszarach tych nalezy sukcesywnie sporzadzac¢ plany miejscowe W dostosowaniu do:

= programéw i zadan w realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

» zadan wlasnych uwzgledniajac mozliwo$ci budzetu gminy,

= wnioskow wilascicieli gruntow i wiadajacych gruntami skarbu panstwa,

— zalicza si¢ do nich:

= zespoly zabudowy w wyr6znionych o$rodkach osadniczych i w ich sgsiedztwie wraz
z drogami 1 ulicami oraz w uzupeinieniach istniejgcej substancji w pozostatych
obszarach,

= w obszarach istotnych dla rozwoju gminy okreslonych na rysunkach dopuszcza si¢
sukcesywne opracowanie m.p.z.p. dla czesci ww. obszaré6w w dostosowaniu do
wystepujacych potrzeb,

» dla obszaréw o ztozonej funkcji z restrukturyzacja podstawowego uktadu drogowo-
ulicznego zaleca si¢ opracowanie kompleksowej koncepcji struktury przestrzennej w
ramach mpzp lub poprzedzajacej ich opracowanie,

= zaleca si¢ opracowanie kompleksowego m.p.z.p. dla obszaréw stanowigcych
wlasno$¢ komunalng,

» obszary restrukturyzacji uktadu drogowo-ulicznego w zakresie:

v wyznaczanie nowych ulic i drog dojazdowych w zespotach zabudowy oraz
nowych dojazdéw w wyniku zmian przeznaczenia pojedynczych dziatek,

v’ poszerzanie pasow technicznych dla $ciezek rowerowych w ciggach
poszczeg6lnych drog, w dostosowaniu do warunkéw miejscowych,

= tereny inwestycji liniowych z obiektami towarzyszacymi, powodujacych obnizenie
warto$ci nieruchomos$ci (w zakresie systemow ponadlokalnych) w tym systemow
tranzytowych,

* urzadzenia infrastruktury spotecznej i technicznej powodujace zmiany w strukturze
uzytkowania 1 wladania gruntéw (koniecznos¢ komunalizacji),

* inwestycje szczegélnie szkodliwe dla $rodowiska i1 zdrowia ludzi albo mogace
pogorszy¢ stan $rodowiska (wg Rozporzadzenia Ministra OSZNIL z dnia 14 lipca
1998 r. Dz. U. Nr 93 poz.589) lub powodujacych konieczno$¢ ustalenia stref
ograniczonego uzytkowania,

= zabudow¢ w obszarach ochrony przyrody przeznaczanych do trwalego
zagospodarowania nierolniczego 1 nielesnego,

= zagospodarowanie nierolnicze i niele$ne, ktore powoduje koniecznos¢ dokonania
podzialu nieruchomos$ci (wg przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.)),

= obszary, w ktorych zmiana zagospodarowania powoduje skutki okreslone w art. 36
“ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym”,

= tereny wnioskowane do uwzglednienia w Studium wymagajace sporzadzenia
m.p.z.p., w tym wg oznaczenia w rysunkach od 4.1 do 4.9,

= obszar objety zmiang Il — wg oznaczenia graficznego w rysunkach nr 1 i 4.10,

= zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 poz. 199) wprowadzono poj¢cia: obowigzkowego
sporzadzenia planu Zzagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odregbnych i zamiaru sporzadzenia przez gming planu zagospodarowania
przestrzennego,

= przypadku elektrowni wiatrowych nalezy przyja¢ zamiar sporzadzenia przez gming
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Vi WNIOSKI DO POLITYKI REGIONALNEJ I GMIN SASIEDNICH

Studium formutuje nastepujace wnioski do polityki regionalnej:

uwzglednienie w realizacji ponadlokalnych celéw publicznych nastepujacych zadan w zakresie
restrukturyzacji uktadu drogowego:
przeksztatcenie dotychczasowej linii kolejowej relacji Gorzow WIkp.-Mysliborz na szlak
komunikacji rowerowej w przypadku podjecia decyzji o likwidacji,
wzajemng miedzygminng koordynacje oraz wspolne programy realizacji w zakresie
pozostatych tras rowerowych, w tym gtownie w ramach projektu W-Z (wschéod-zachod),
objecie ochrong wyznaczonych korytarzy ekologicznych, w tym gtéwnie w obrebie rzeki Mysli
wraz z programami wojewodzkimi porzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej,
zapewnienie aktualizacji obiektow podlegajacych ochronie doébr kultury przez stuzby
konserwatorskie,
wprowadzenie preferencyjnych regulacji w realizacji zadan zwigzanych z:
uzbrojeniem terendOw przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;j,
rozwojem mieszkalnictwa komunalnego wspolnoty samorzadowe;j,
ochrong¢ dobr kultury w zakresie rewaloryzacji zespotéw przestrzennych i obiektow o wartosci
historycznej,
ukierunkowanie 1 zapewnienie warunkéw do rozwoju szkolnictwa licealnego, zawodowego i
wyzszego oraz placowek doradztwa rolniczego, w ponadlokalnych o$rodkach obstugi w
zakresach istotnych dla rozwoju gminy, szczegoélnie w odniesieniu do:
obstugi turystyki miedzynarodowej,
ekorolnictwa,
eko i agroturystyki,
zapewnienie partycypacji w opracowaniu planéw miejscowych:
w obszarach ochrony przyrody;,
w realizacji zadan wspolnych w zakresie:

= systemOw inzynieryjnej ochrony srodowiska,

= ponadgminnych osrodkéw pomocy spotecznej,
uwzglednienie nowej lokalizacji stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV Baczyna w
rejonie miejscowosci Wysoka wraz z planowanym przebiegiem nowej, przesytowej linii
elektroenergetycznej 400 kV Krajnik-Baczyna i Baczyna-Plewiska oraz linii 110 kV, o
ktorych mowa w rozdziale VI 3.4 pkt 4,
uwzglednienie przewidywanego, nowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300/250 relacji
Kltodawa-Gorzéw Wlkp.-Witnica oraz gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400 1 $redniego
ci$nienia w potudniowo-wschodniej czesci gminy.
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IX. UZUPELNIENIE TEKSTU STUDIUM O ZAPISY USTAWY Z DNIA27 MARCA 2003 R. O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (DZ. U. Z 2003 R. NR 80,
POZ. 717 Z POZN. ZM., A DOTYCZACE ZAKRESU ZMIANY ZWIAZANEJ Z
ELEKTROWNIAMI WIATROWYMI

e Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym:

— w ramach planowanej zmiany nie wystapig obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

e obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie planu micjscowego oraz dla ktorych
gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe:

— w ramach planowanej zmiany gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy dla obszaru
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

e Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne:

— w ramach planowanej zmiany wystapi konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze dla obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 zwigzanej z nimi
powierzchniowej infrastruktury technicznej,

e Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci:

— w ramach planowanej zmiany nie wystapi konieczno$¢ przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci,

e oObszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?:

— w ramach planowanej zmiany nie wystapig wymienione powyzej obszary,

e Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j:

— w ramach planowanej zmiany nie wystepujg Wspomniane powyzej obszary i strefy,

e O0Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji:

— w ramach planowanej zmiany nie wystepuja wspomniane powyzej obszary,

e granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych:

— w ramach planowanej zmiany nie wystepuja wspomniane powyzej obszary,

e Wwhnioski wynikajace ze studium dla instytucji 1 samorzadow:

— w ramach planowanej zmiany dla samorzadu wynika wniosek o koniecznosci sporzadzenia
planu miejscowego dla obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz nielokalizowania w
tym obszarze do czasu uprawomocnienia si¢ planu funkcji, ktore podwazalyby lokalizacje
elektrowni,

e Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektowych:

— zmiana studium obejmuje obszar, na ktorym planuje si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych.
Lokalizacja elektrowni ma miejsce w obszarze nieobjetym ochrong prawna, niezabudowanym i
nieplanowanym do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Elektrownie wiatrowe realizowane
beda w obrgbie terenow rolniczych, z niewielkg powierzchnig wytaczong z produkcji rolnej. W
trakcie projektowania i realizacji uwzglednione muszg by¢ ustalenia wynikajace z przepisow
odrebnych, szczegdlnie w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem, ochrony przyrody, dobr
kultury i uzytkowania rolniczego. Zaktadana lokalizacja elektrowni wiatrowych na obszarze
objetym zmiang Studium jest korzystna jako zrodto pozyskiwania odnawialnej energii
elektrycznej z uwagi na wystgpujace tam warunki wiatrowe oraz mniejsza szkodliwo$¢ dla
srodowiska w stosunku do rozwigzan konwencjonalnych. Gtownag korzyscig dla gminy beda
podatki placone przez inwestora przez przewidywalny co najmniej dwudziestoletni okres
uzytkowania elektrowni wiatrowych. Zmiana studium umozliwia ww. sposob zainwestowania.
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OBIEKTY PRZYRODNICZE PODLEGAJACE OCHRONIE

Tabela 1

WYKAZ POMNIKOW PRZYRODY ZLOKALIZOWANYCH

NA TERENIE GMINY LUBISZYN

L.p. [Nazwa obiektu Lokalizacja Wymiary Data Uwagi
zatwierdzenia
1. |buk zwyczajny Wies - Marwice wys.-28m  |24.12.1970r. |przy szosie
N-ctwo -Bogdaniec obw.- 500 cm |[Dec. 53
L-ctwo - Marwice PWRN
Oddzial - 153 1 Zielona Goéra
2. |dab szypulkowy wies - Wysoka Wys.-30m  |24.12.1970 r.
N-ctwo - Bogdaniec obw. -610 cm |Dec. 53
L-ctwo - Wysoka PWRN
Oddziat - 122 h Zielona Géra
3. |dab szyputkowy Wies - Marwice wys.-24m  [24.12.1970r.
Teren wsi obw.-380 cm |Dec. 54
Dz. Nr 1 wt. prywatna PWRN
. Jana Blaszczyka Ziel.Gora
4. |robina akacjowa- Wies - Lubiszyn wys.-27m  [24.12.1970r.
-grochodrzew bialy |N-ctwo - Bogdaniec obw.- 320 cm |Dec.54
L-ctwo - Nowy Miyn PWRN
Oddziat - 107 d Ziel.Gora
5. |robina akacjowa- Wies - Lubiszyn wys.-30m. [12.12.1970r.
-grochodrzew bialy | Teren wsi Lubiszyn obw. - 395 cm | Dec. 53
ul. Pocztowa PWRN
Zielona Gora
6. |12 debow Wies - Lubiszyn wys.-30-40 m |21.07.1981 r.
szyputkowych N-ctwo-Bogdaniec obw.250- |Dec. 7170
L-ctwo - Lubiszyn -420 cm RGZiL
Oddziat -7a; Gorzéw
7. |2 deby szypulkowe | Wies - Lubno Wys. 28 m. 28.11.1961 r.
Teren wsi, plac przed |i26 m. Orz. 100
kosciotem obw. 570 cmi |PWRN
386 cm Szczecin
8. |bocian czarny Wies - Chtopiny 1 gniazdona |14.12.1988 .
N-ctwo - Mysliborz 70 - letnim Zarz.Woj.
L-ctwo - Chtopiny buku Gorzow.
Oddziat -695h Nr 52/88
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Baczyn

obiekty budownictwa i architektury

1/1
2/2
3/3
4/4
5/5
6/6
/T
8/8
9/9
10/10
11/11
12/12
13713
14/14
15/15
16/16
17/1°7
18/18
19/19
20/20
21/21
22/22
23/23
24/24
25/25
26/26
2T/2T
28/28

TABELA NR 2

WYKAZ OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA ,
KONSERWATORSKA NA TERENIE GMINY LUBISZYN

a

kosci6ét paraf. p.w.Ap. Piotra i Pawta

poczta
bud. przedszkola
sala sSwietlica
bud. mieszk. nr
stodota nr 1/2
bud mieszk. nr
obora nr
stodota nr
bud. mieszk. nr
stodota nr
obora nr
bud. gosp. nr
bud. mieszk. nr
bud. mieszk. nr
bud. mieszk. nr
stodota nr
chlew nr
bud. mieszk. nr
stodota nr
bud. mieszk. nr
obora nr
bud. mieszk. nr
obora nr
bud. mieszk. nr

bud. osr. zdrowia

bud.mieszk.

bud. gosp.

nr

nr

1/2

AOBD N N W W W

5/6

13
13
13
14
14
17
1T
18
18
19
nr
28
28

24

mur.
mur.
mur,
mur.
szach.
szach.
mur.
mur.
mur.
mur.
szach.
mur.
mur.
mur.
mur.
mur.
mur.
mur.
mur.
mur.
mur.
szach.
mur.
mur.
mur.
mur.
mur.

mur.

potl.XIX w.
ok. 1910 r.
p. XX w.
p. XX w.
k. XX w.
k. XX w.
ok. 1920
ok. 1920
ok. 1920
ok. 1910
ok. 1910
ok. 1910
ok. 1910
p. XX w.
XX w.
p. XX w.
p. XX w.
p. XX w.
p. XX w.
p; XX w.
p. XX w.
p. XX w.
k. XIX w.
p. XX w.
ok. 1920 r.
p. XX w.
k. XIX w.
p. XX w.
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29/29 obora nr 28 mur. k. XIX w
30/30 bud. mieszk. nr 29 mur. k. XIX w.
31/31 obora nr 29 mur. k. XIX .
32/32 bud. mieszk. nr 31 mur. k. XIX w.
33733 bud. gosp. nr 31 mur. k. XIX w.
34/34 bud. mieszk. nr 32 mur. k. XIX w.
35/35 piwnica nr 32 mur. k. XIX w.
36/36 obora nr 32 mur. k. XIX w.
37/3T7 bud. biurowy nr 33 mur. k. XIX w.
38/38 bud. gosp. nr 33 mur. k. XIX w,
39/39 bud. mieszk. nr 41 mur. p. XX w.
40/40 bud. mieszk. nr 46 mur. k. XIX w.
41/41 bud. mieszk. nr 47 mur. p. XX w.
42/42 bud. mieszk. . nr 55 mur. p. XX w.
43/43 " nr 59 - k. XIX w.
44/44 magazyn nr 60 - "
45/45 bud. mieszk. nr 61 . p. XX w.
46/46 stodota nr 61 " k. XIX w.
4T7T/4T bud. mieszk. nr 66 " "
48/48 bud. gosp. nr 67 ' o
49/49 stolarnia nr 67 " "
50/50 bud. biurowy nr 69 " p. XX w.
51/51 bud. mieszk. nr 69 . -
52/52 " nr TOa = k. XIX w.
B3/563 " nr 73 e p. XX w.
24/ 54 " nr 75 " k. XIX w.
55/55 chlew nr 75 " "
56/56 obora nr 75 " "

cmentarze zabytkowe

57/1 cm. katolicki, czynny pot. XIX w. 0,9 ha
58/2 cm. przykoscielny pot. XIX w. 0,16 ha
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miejsca pamieci narodowej

Hh9/1 mogita Zzoitnierza WP poch. na miejscowym cmentarzu

BrzeZno

obiekty architektury i budownictwa

1/1 koscioét fil.

2/2 bud. mieszk.

3/3
4/4
5/5

6/6 stodota

Buszéw

nr

nr

nr

nr

nr

49
50
51
81
81

obiekty architektury i
1/1 bud. mieszk.

Chtopiny

nr

8

obiekty architektury i

1/1
2/2
3/3
4/4
5/5
6/6
(AL
8/8
9/9
10/10
11/11
12/12
13/13
14/14
15/15
16/16

bud. mieszk

e

obora

bud. mieszk.

chlew

obora

bud. mieszk.

e

stodota

bud. mieszk.

"
"
(1]

(X3

obora

bud. mieszk.

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

p.w. Narodzenia NPM, szach.XIX w.

mur.
szach.
budownictwa
szach.
budownictwa
1 mur.
3 o
2 o
4 "
4 "
4 o
5 szach.
6 mur
6 "
8 "
9 "
11 "
14 "
15 =
5 "
16 "

p.

pot.

pot.

F P

FREFET

XX w.

"
"

XIX w.

XIX w.

XX w.

"

XX w.
XIX w.

XX w.
XIX w.
XX w.
XIX w.

XX w.
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17T/17 bud. mieszk. nr
18/18 stodota nr
19/19 bud. mieszk. nr
20/20 warsztat nr
21/21 bud. mieszk. nr
22/22 bud. gosp. nr
23/23 bud. mieszk. nr
24/24 obora nr
25/25 bud, mieszk. nr
26/26 " nr
2T/2T obora nr
28/28 bud. mieszk. nr
29/29 " nr
30730 " nr
31/31 " nr

cmentarz zabytkowy

32/1 cm. ewangielicki

Gajewo

obiekty architektury i budownictwa

1/1 bud. mieszk. nr 6

2/2 * nr 16

Jastrzebiec
parki
1/1 park lesény

Lubiszyn

obiekty architektury i budownictwa

1/1 kosciét paraf. p.w. Wniebowstapienia NMP, mur.

2/2 bud. mieszk. ul.
3/3 X

17
1T
18
18
23
23
24
24
25
27
27
28
30
32
35

potl.

XIX w.

p. XX w.

0,58 ha

9,0 ha

Dworcowa nr 1

2

mur.

e

drew.

mur.

A4
"
e
"

szach.

e

poti.

XX w.
XIX w.
XX w.

XIX w.
XX w.
XIX w.
XX w.

o

nr rejy. 231/77

mur.

pot.
p. XX w.

(X

XIX w.

XIX w.
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4/4 bud. mieszk. ul.Dworcowa 3 mur p. XX w.
5/5 » N 4 . k. XIX w.
6/6 " N 5 " "

/T . " 6 " "

8/8 " " 8 " "

9/9 " * 10 " "
10/10 " ! 11 " p. XX w.
11/11 & " 13 "
12712 " " 14 szach. k. XIX w.
13/13 " * 15 mur. -
14/14 obora ’ " 15 " p. XX w.
15/15 bud. mieszk. " 16 ad .
16/16 " " 17T " "
17/1T7 chlew, obora i 17T * "
18/18 bud. mieszk. " 18 " "
19/19 - = * 19 " k. XIX w.
20/20 * " 20 " p. XX w.
21/21 obora " 20 " "
22/22 bud. mieszk. " 24 " =
23/23 stacja PKP " = "
24/24 bud. gosp. PKP " szach. "
25/25 bud. mieszk. b 22 mur. k. XIX w.
26/26 " . 23 " "
27/27 = " 24 " "
28/28 = " 25 o p. XX w.
29/29 obora " 25 " "
30/30 bud. mieszk. " 26 " -
31/31 " " 27 szach. k. XIX w.
32/32 magazyn ul. Dworcowa 30 mur. p. XX w.
33/33 bud. mieszk. " 32 " "
34/34 " " 34 szach/mur. "
35/35 magazyn , 34 " "
36/36 bud. - bar " mur. =
37/3T7 bud. UG " k., XIX w.
38/38 chlew ul.Gorzowska 1 " ok. 1910
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39739
40/40
41/41
42/42
43/43
44/44
45/45
46/46
47747
48/48
49/49
50/50
51/51
52/52
53/53
54/54
55/55
56/56
85T/5T
58/58
59/59
60/60
61/61
62/62
63/63
64/64
65/65
66/66
6T/6T
68/68
69/69
T0/70
T1/71
T2/72
3/73

stodota
bud. mieszk.
bud. przedszkola

bud. mieszk.

"
"

o

obora

bud. mieszk.
obora
kuznia

bud. biura KR

e

"

"

Bank Spdétdz. pl. Jedn.

bud. mieszk.

bud. gosp

bud. mieszk. ul.

obora

bud. mieszi.

o

"

obora

bud. mieszk. ul.

obora
stodota

bud. mieszk.
chlew
stodota

bud. mieszk.
chlew

obora

"

LA

LA

-

Robotn.

ul.Gorzowska 1

3
4
5
Ha
6

10
10
11
11

10

© N O W W =»

11
11
11
13
13
13
14
14
14

szach/mur.

mur.

"
e
o0
ve
.
”"”

Li}
e
"

LA

mur.

LAl

.

e}

°

P P FFRFPRPS=

p. XX w.

¥

o o

e}

0

P PP FFFPPFEFE

R RPEFIERRE

CXIX w

XX w.

XIX w.

XX w.

XIX w.
XIX w.

XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX w.
XX w.

S

>
:

XIX w.
XIX w.
XIX w.

XX w.
XX w.,

XIX w.

XX w.

XIX w.

XX w.
XX w.

XIX w.
XIX w.
XIX w.

XX w.
XX w.
XX w.
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ul.

ul.

T4/74 bud. mieszk.
75/75 bud. USC ul.
T6/76 sklep

TT/TT bud. mieszk.
T8/78 "

T9/79 "

80/80 "

81/81 "

82/82 bud. gospod.
83/83 bud. mieszk.
84/84 5

85/85 bud. UG

86/86 bud. mieszk.
87/8T -

88/88 "

89/89 "

80/90 bud. gosp.
91/91 bud.mieszk.
92/92 "

93/93 "

94/94 bud. gosp.
95/95 bud. mieszk.
96/96 kuchnia letnia
9T7/9T7 bud. mieszk.
98/98 bud. mieszk. ul.
99/99 bud. gosp.
100/100 bud. mieszk.
101/101 =
102/102 =
103/103 "
104/104 "
105/105 bud. poczty
106/106 bud mieszk.
107/10T7 "
108/108 "

LA

"

e

A4

"

e

"

"

My$1iborska

Ledna 16
Mys$liborska

"

e

L L

A4

L4

Pocztowa

=N N DN NN =

11

26
27
28
30
120

(&2 I N |

mur.

szach

e

(1]

(L)

”

e

mur.

"

te

"

mur.,

szach.

"

e

e

mur.

"

e

°PPPPTP VT OV RTYNKFTTVVVUV FTV VOOV RDCT

XX w.

XX w.

XIX w.
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XIX w.
XIX w.
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX
XX

222 % %2 2z % 3% %

= B E 22 PP B

XX w.

fF F PP FEFEE

XX w.

XX w.

XX w.
XIX w.
XX w.
XVIII w.
XX w.

XX w.

XX w.

XX w.
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109/109
110/110
111/111
112/112
113/113
114/114
115/115
116/116
117/117
118/118
119/119
120/120
124 /121
1227122
123/123
124/124
125/125
126/126
127/127
128/128
129/129
130/130
131/131
132/132
133/133
134/134
135/135
136/136
137/13T
138/138
139/139
140/140
1417141
142/142
143/143

bud.
bud.

bud.
bud.

bud.
bud.

bud.
bud.

bud.
bud.
bud.

bud.
bud.

bud.
bud.
bud.
bud.
bud.

bud.
bud.
bud.
bud.

gOosp.
mieszk.
biurowy
mieszk.
gosp.

mieszk.

gosp.

mieszk.

o

obora
gosp.

mieszk.

LAl

(A4

stajni

mieszk.

i}

stajni
obora
mieszk.
obora
mieszk.
o
gosp.
mieszk.
gosp.

mieszk.

-

ul.Pocztowa 6

"

e

"

"

T

8

10
11
12
12
13
14
14
16
17
18
18
18
19
20
21
22
23
24
24
26
28
29
29
29
30
30
31
32
32
33
33
34

mur,

"

e

szach.

mur.

XX
XX
XX
XX
XX w.
k. XIX w.

= £ 2 =

D FT DD

1910-1920.

p. XX w.

k. XIX w.
k. XIX w.
1910-1920.
1900-1910.
1910-1920.
1910-1920.
1900-1910.
k. XIX w.

ok.1910.
ok.1920.

k. XIX w.

p. XX w.

1900-1910.
1900-1910.
k. XIX w.
k. XIX w.
k. XIX w.
1910-1920.
1910-1920.
k. XIX w.
1910-1920.
k. XIX w.
XIX w.

XIX

XIX
XIX

FF g R

w
XIX w.
W
W

1d: AFFAFB4E-2C06-4447-85A5-6FCD491F831C. Podpisany

Strona 23



)

144/144 bud. gosp. ul. Pocztowa 34 szach. k. XIX w.
145/145 bud. gosp. v 34 mur k. XIX w.
146/146 bud. mieszk. ' 35 " k. XIX w.
147/14T bud. gosp. " 35 " 1910-1920.
148/148 bud. obory " 35 = 1910-1920.
149/149 bud. mieszk. ' 36 " k. XIX w.
150/150 bud. gosp. " 36 " k. XIX w.
151/151 " " 36 = 1910-1920.
152/152 bud. mieszk. " 38 ' p. XX w.
153/153 bud. stajni " 38 " 1910-1920.
154/154 bud. mieszk. " 39 " k. XIX w.
155/155 chlew A 39 " 1934 r.
156/156 bud. mieszk. o 40 szach. k. XIX w.
157/157 bud. stajni - : 40 mur k. XIX w.
158/158 bud. mieszk. /gosp. " 41 " 1903 r.
159/159 bud. mieszk. ' 42 " k. XIX w.
160/160 bud. obory " 42 szach. k. XIX w.
161/161 bud. mieszk. " 43 mur k. XIX w.
162/162 stodota " 43 szach. k. XIX w.
163/163 bud. mieszk. = 44 " ok. 1910.
164/164 obora = 44 mur 1900-1910.
165/165 bud. mieszk. ul. Polna 2 " 1900-1910.
166/166 bud. obory ul. Polna 2 - 1900-1910.
167/16T stajnia " 2 " 1900-1910.
168/168 miyn " 3 ' 1910-1920.
169/169 bud. obory " 3 " 1910-1920.
170/1T0 bud. mieszk. " 4 - k. XIX w.
17T1/171 bud gosp. " 4a " 1862 o,
17T2/172 szkota - 6 " 1910 r.
173/173 szkota " 6 ' 1900 r.
17T4/174 bud. mieszk. " T " 1910-1920.
175/175 - " 8 = 1910 r.
17T6/176 " " 9 " k. XIX w.
1TT/47T " . 10 " 1900 r.
178/178 stodota " 10 " 1910 r.
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179/179 bud. mieszk. ul. Polna 11 mur.
180/180 bud. gosp. " 11 5
181/181 bud mieszk. " 12 "
182/182 bud gosp. " 12 szach.
183/183 bud mieszk. " 13 mur
184/184 " " 14 "
185/185 bud. obory " 14 "
186/186 stodota " 14 szach.
187/18T7 bud. mieszk. " 15 mur
188/188 chlew o 15 "
189/189 bud. mieszk. a 16 "
190/190 stodota - 16 szach.
200/200 bud. mieszk. - 17 mur
Lubno
obiekty architektury i budownictwa

1/1 bud. mieszk. ul. Sportowa 10 szach.

2/2 bud. mieszk. ul.Chrobrego 14 mur

3/3 dzwonnica drew.

4/4 Kosciét fil.pw.Sw.Jézefa (nr rej. [-17/76) mur

5/5 Patac (nr rej. I-648/63) mur

6/6 bud. mieszk. ul. Sportowa 18 szach.

7/T7 bud. mieszk. " 15 "
parki

8/1 park patacowy (nr rej.273/73) 0,3 ha
Marwice
obiekty architektury i budownictwa

1/1 Kosciédt poew. (nr reyj. I-10/76) mur

2/2 bud. mieszk. nr
3/3 bud. mieszk. nr

"

XIX w.
1910 r.
k. XIX w.
k. XIX w.
1900 r.
1900 r.
1900-1910.
1900-1910.
p. XX w.
p. XX w.
k. XIX w.
k. XIX w.
1920 r.
XIX w.
1911 r.
XIX w.
XIX w.
XIX w.
XIX w.
XIX w.

2 pot.XIX w.

XVII/XVIII w.

p. XX w.
p. XX w.
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4/4 bud. mieszk. nr 9 mur. p. XX w.
5/5 bud. mieszk. nr 11 " p. XX w.
6/6 bud. mieszk. nr 18 " p. XX w.
T/T bud. mieszk. nr 21 " 1900-1910.
8/8 obora nr 21 " 1900-1910.
9/9 chlew nr 21 b 1900-1910.

10/10 bud. mieszk. nr 23 ' 1900-1903.
11/11 bud. mieszk. nr 24 - p. XX w.

12/12 stodota nr 24 " p. XX w.

13/13 bud. mieszk. nr 26 " k. XIX w.

14/14 bud. gosp. nr 26 k. XIX w.

15/15 bud. mieszk. nc 2T " ok. 1910

16/16 obora nr 27 " ok. 1910

17/1T bud. mieszk. nr 28 = 1910-1920

18/18 bud. mieszk. nr 30 " 1920

19/19 bud. mieszk. nr 31 szach. p. XX w.

20/20 kuznia nr 31 mur. p. XIX/XX w.
21/21 bud. mieszk. nr 33 = p. XX w.
22/22 bud. mieszk. nr 34 " k. XIX w.
23/23 obora nr 34 " k. XIX w.
24/24 obora nr 34 o k. XIX w.
25/25 obora nc 34 N k.XIX w.
26/26 bud. mieszk. nr 35 " p.XX w.

2T/2T obora nr 35 e p. XX w.

28/28 bud. mieszk. nr 36 " ok. 1900.

29/29 bud. mieszk. nr 36 " k. XIX w.

30/30 bud. gosp. nr 36 " k. XIX w.

31/31 stodota nr 36 " ok. 1900.

32/32 obora nc 36 " p. XX w.

33/33 bud. mieszk. nr 38 b k.XIX w.

34/34 obora nr 38 " k. XIX w.

35/35 obora nr 39 " 1900-1910.

36/36 bud. mieszk. nr 40 " p. XX w.

37/3T7 bud. mieszk. nr 42 " 1900-1910.

38/38 bud. mieszk. (czworak) nr 46 " k. XIX w.
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39/39 bud. mieszk. nr 52 mur.
40/40 bud. gosp. nr 52 szach. /mur,
41/41 bud. gosp. nr 53 mur,
42/42 obora nr 53 £
43/43 bud. mieszk. nr 55 =
44/44 bud. mieszk. nr 5T "
45/45 bud. mieszk. (biura PGR) nr 5T "
46/46 bud. mieszk. nr 59 "
4T/4T stodota nr 59 o
48/48 bud. mieszk. nr 61 "
49/49 obora II ( PGR ) szach
50/50 bud. gosp. " mur.
51/51 chlew " szach.
51/51 spichlerz " mur.

52/52 magazyn " "
53/53 obora . v
54/54 gorzelnia " "
55/55 magazyn I " -
56/56 - " ' -
9T/5T bud. biur. " "

parki

98 /1 park dworski (ar re/. 266,/79) pow. b, Bha.
cmentarze zabytkowe

59/1 cm. przykoscielny pow. 0, 35ha
Staw

obiekty architektury i budownictwa:

1/1 koscidét fil. p.w.Najsw. Serca Jezusa mur.

Sciechéw

obiekty architektury i budownictwa:
1/1 kosciét paraf. P.W.Sw. Antoniego szach.
2/2 biblioteka mur.

p. XX w.
p. XX w.
k. XIX w.

1886.
. XIX
. XIX
. XIX
. XIX
. XIX

%2 %2 % 3

e
<
5

. XIX
. XIX
. XIX
. XIX
. XIX
< XIX
. XIX

188T
k. XIX
k. XIX

F R R FRFFERFDFRSERKR
2 F 2 2 £ Z2 2%

B

1850 r.

XITI w.

p. XX w.

XVIII w.
k.XIX w
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3/3 bud.mieszk. nr 10 mur. k.XIX w.
4/4 bud.mieszk. nr 18 drewn. pot.XIX w.
5/5 bud. gosp. nr 19 mur. ok.1910.
6/6 bud.mieszk. nr. 25 " k. XIX w.
T/T bud.mieszk. nr 26 " k.XIX w.
8/8 obora nr 26 " k. XIX w.
9/9 bud.mieszk. nr 27T " k.XIX w.
10/10 stajnia nr 27 mur k.XIX w.
11/11 obora nr 27T * k. XIX w.
12/12 bud.mieszk. nr 28 " k. XIX w.
13/13 bud.mieszk. nr 29 " 1864
14/14 obora nr 29 " 1900-1910.
15/15 chlew nr 29 * k.XIX w.
16/16 osrodek zdrowia nr 30 o p. XX w.
17/1T bud.mieszk. nr 32 szach/mur. pot.XIX w.
18/18 bud.mieszk. nr 31 mur. 1910-1920.
19/19 bud.mieszk. nr 34 " k. XIX w.
20/20 obora nr 34 " k.XIX w.
21/21 bud.mieszk. nr 35 " k. XIX w.
22/22 obora nr 35 " 1896.
23/23 bud.mieszk. nr 36 " 1910
24/24 bud.mieszk. nr 38 szach/mur. k. XIX w.
25/25 bud. mieszk. ~gosp. or 38 “ k. XIX w.
26/26 chlew nr 38 mur k. XIX w.
2T/2T bud.mieszk. nr 39 " 1910.
28/28 bud.mieszk. nr 40 " 1910-1910.
29/29 stodota nr 40 " p. XX w.
30/30 obora nr 40 " p. XX w.
31/31 bud. mieszk. nr 41 " 1800 r.
32/32 chlew nr 41 szach 1900 r.
33/33 stodota nr 41 " 1900 r.
34/34 bud. mieszk. nr 43 mur p. XX w.
35/35 chlew nr 43 " p. XX w.
36/36 bud. mieszk. nr 44 " k. XIX w.
37/3T obora nr 44 " 1870 r.
Strona 28
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38/38
39/39
40/40
41/41
42/42
43/43
44/44
45/45
46/46
47T/4T7
48/48
49/49
50/50
51/51
BE/ B2
53/53
941/54
55/55
56/56
9T7/57
58/58
59/959
60/60
61/61
62/62
63/63
64/64
65/65
66/66
6T/6T
68/68
69/69
T0/T0
T1/71
T2/72

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

bud. mieszk.

obora
chlew
stajnia
stodota
chlew

stodota

bud. mieszk.

obora

stodota -

bud. mieszk.

obora

chlew

bud. mieszk.

e

obora

stajnia

bud. mieszk.

chlew

bud. mieszk.

stodota

chlew

bud. mieszk.

stodota

bud. mieszk.

bud. gosp.

bud. mieszk.

chlew

bud. mieszk.
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nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr

nr

45
46
46
47
48
48
48
48
48
48
48
49
49
49
50
50
50
i
s Vi
52
52
52
52
53
53
53
54
54
54
85
56
5T
5T
58
59

szach

mur.

"

L4}
e
e

szach

mur.

e
(X
e

szach.
mur.

szach.

"
e
(13
(X3
"
(X}
(X}

e

is

XX w.

1853 r.
1889 r.

JXVIII w

1910 r.
k.XIX w.

T T T VOV =

XIX w.
. XX
. XX
. XX
. XX
1900
1900
1900

4 F A FEEE

k. XIX w.

T v X X~ T T T

. XX w.
. XX w.
XIX w.
XIX w.
. XX w.
XX w.

1900 r.

T X T & & X X T

XX w.
. XIX
.XIX
.XIX
. XIX
XX w.

LXIX w.
XX w.

N

1902 r.
1900 r.

p.
K.

XX w.
XIX w.
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T3/73 chlew nr 59 mur p. XX w.
T4/T4 stajnia nr 59 ' = k.XIX w.
T5/75 bud. mieszk. nr 60 " p. XX w.
T6/T6 = nr 61 " k.XIX w.
TT/TT bud. gosp. nr 61 " 1895 r.
T8/T8 stodota nr 61 " k.XIX w.
T9/7T9 bud. mieszk. nr 62 " k.XIX w.
80/80 = nr 63 " p.XX w
81/81 - nr 64 szach k.XIX w.
82/82 stodota nr 65 mur, p. XX w.
83/83 sSwietlica nr 65 " p. XX w,
84/84 sklep nr 65 " p. XX w.
85/85 poczta nr 66 " 1865 r.
86/86 bud. mieszk. nr 67 o p. XX w.
87/8T obora nr 67 " p. XX w.
88/88 bud. mieszk. nr 69 " p. XX w.
89/89 " nr T0 " p.XX w.
90/90 stajnia nr TO " p. XX w.
91/91 bud. mieszk. nr T1 " 1898 r.
92/92 bud. gosp. nr 71 " k.XIX w.
93/93 bud. mieszk. nr 73 szach, k. XIX w.
94/94 " nr T4 mur, k.XIX w.
95/55 . nr 75 . p. XX w.
96/96 " nr 76 " p. XX w.
9T/9T obora nr 76 " p.XX w.
98/98 bud. mieszk. nr TT " k XIX w.
99/99 obora nr TT " p. XX w.
100/100 bud. mieszk. nr 78 = p. XX w.
101/101 " nr T8a u p. XX w.
102/102 " nr 80 " p XX w.
103/103 stodota nr 80 " p. XX w.
104/104 bud. mieszk. nr 81 " k XIX w.
105/105 chlew nr 81 " k XIX w.
106/106 obora nr 81 " k.XIX w.
107/10T bud. mieszk. nr 83 " p. XX w.
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108/108
109/109
110/110
111/111
1127112
113/113
114/114
115/115
116/116
117/117
118/118
119/119
120/120
121/121
122/122
123/123
1247124
125/125
126/126
127T/127
128/128
129/129
130/130
131/131
132/132
133/133
134/134
1357135
136/136
137/137
138/138
139/139
140/140
144 /141
1427142

"

(1]

obora

chlew

bud. mieszk.

"

bud. mieszk.

obora
chlew

stodota

bud. mieszk.

obora

chlew

bud. mieszk..

e

stajnia
obora

bud. gosp.

bud. mieszk.

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

chlew

bud. mieszk.

stodota

obora

bud. mieszk.

stajnia

obora

bud. mieszk.

bud. gosp.

bud. mieszk.

e

stodota

bud. mieszk.
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nr 86
nr 8T
nr 8T
nr 8T
nr 88
nr 89
nr 90
nr 90
nr 90
nr 90
nr 91
nr 91
nr 91
nr 92
nr 93
nr 93
nr 93
nr 93
nr 94
nr: 95
nr 95
nr 96
nr 96
nr 97
nr 97
nr 97
nr 99
nr 99
nr 99
nr 100
nr 100
nr 101
nr 102
nr 102
nr 103

mur.

"

L1

szach.

mur.

i1

XX w.

~ T XF 5 & =

k. XIX w.
1880 r.
1932 r.
1932 r.
XX w.
XIX w.
XX w.
LXIX w.
XX w.
XX w.
XX w.
p. XX w.
1874 r.
p. XX w.
p. XX w.
k.XX w.
1893 r.
p. XX

T T T X T X T

£

p. XX
p. XX

7 FHEZ S Z

1905
. XIX w.
XX w.

XIX w.
XIX w.
XIX w
XIX w

~ N &~ X T x

XIX w.
LXIX w.
LXIX w.
LXIX w.

- XIX w.
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143/143
144/144
145/145
146/146
14T7/147
148/148
149/149
150/150
151/151
1527152
153/153
154/154
155/155
156/156
1577157
158/158
159/159
160/160
161/161
162/162
163/163
164/164
165/1656
166/166
167/167
168/168
169/169
170/170
1T1/471
1727172
173/173
174/174
175/175
17T6/176
1TT/17T

stodotla

bud. mieszk.

chlew

obora

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

stodotla

obora

bud. mieszk.

e

obora

chlew

bud. mieszk.

stodotla

bud. mieszk.

te

obora

bud. mieszk.

T
e

stodotla

chlew

bud. mieszk.
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bud. mieszk.

stodota
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chlew

- T=
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nr
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nr
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nr
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104
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106
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10T
108
109
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111
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111
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113
113
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1195
118
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121
123
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127
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mur .

o0
00
"
"

mur.

"

szach.

LA
mur.
"

szach.

mur.

o

"

szach

mur.

o

CXIX w.
. XX w.
cXIX w.
LXIX w.
XX w.
XX w.
XX w.
XIX w.
1878 r.
p. XX w.
k. XIX w.
k. XIX w.
k.XIX w

~ T T T X X T =X

k. XIX w.

1909
1918
p. XX w.
1900 r.
XX oW,
XX w.
. XIX w;
LXIX w.
XX w.
CXIX w.
k. XIX w.
p. XX w.
k.XIX w.
p. XX w.
p. XX w.
k.XIX w.
1900 r.
1881 r.
k.XIX w.
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178/178
179/179
180/180
181/181
182/182
183/183
184/184
185/185
186/186
18T7/18T
188/188
189/189
190/190
191/191
192/192
1937193
194/194
195/195
196/196
197/197
198/198
199/199
2007200
201/201
2027202
203/203
204/204
205/205
206/206
20T7/207
208/208
209/209
210/210
Z11./211

stodota

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

obora

stodota

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

(4]

obora

bud. mieszk.
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obora
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bud. mieszk.
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stodota

bud. mieszk.

obora
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148
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"
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0
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e
0
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.XIX w.
. XIX w.
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cXIX w.
< XIX w.
< XIX w.
XIX w.
. XX w.
XX w.
LXIX w.
XX w,
XX w.
1862 .
p. XX w.
k. XIX w.
p. XIX w.
k. XIX w.
1889 r.
p. XX
p. XX
p. XX
1883
1900
p. XX
k. XIX w.
k. XIX w.
1910 r.
1910 r.
k. XIX w.
k. XIX w.
k. XIX w.
k. XIX w.
1810 r.
1910 r.
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cmentarze zabytkowe

211/1 cm.przykoscielny

Sciechéwek

=4 G

0, 85 ha.

obiekty budownictwa i architektury

1/1
2/2
3/3
4/4
5/5
6/6
(WAL
8/8
979
10/10
11/11
12/12
13/13
14/14
15/15
16/16
17/17
18/18
19/19
20/20
21/21
2efée
23/23
24/24
25725
26/26
27/27
28/28
29/29
30730

figura - krzyz
bud. mieszk.
obora

bud. mieszk.
bud. gosp.
stodota

bud. mieszk.
stodota
obora

bud. mieszk.
obora

bud. mieszk.
bud. gosp.

bud. mieszk.

(X}

chlew
bud. mieszk.
stodota

obora

‘bud. mieszk.

stodota

bud. mieszk.

LG g

obora

chlew

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

@ N O O O g A W W W N NNR

I T - T - T e e O O o)
S W O =N O dh A W W W N R» .
o

szach.

mur.

szach.

mur.

szach.

(X}

mur.

szach.

mur.

p. XIX w.
p. XX w.
XIX w.
XX w.
k. XIX w.
1894 r.
k. XIX w.
p. XX w.
k. XIX w
1884 r.
k. XIX w
p. XX w.
k., XIX w
1911 r.
p. XX w
pot. XIX w.
k. XIX w.
p. XX w.
k. XIX w.
p. XX w.
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31/31 bud. mieszk. nr 22 mur. k. XIX w.
32/32 " nr 23 " "
33/33 " nr 24 " "
34/34 chlew nr 24 " i
35/35 stodota nr 24 szach. "
36/36 bud. mieszk. nr 28 mur. i
37/3T7 stodota nr 28 szach. =
38/38 chlew nr 28 mur. "
39/39 sklep nr 29 szach. "
40/40 obora nr 29 mur. "
41/41 stodota nr 29 ! 182T r.
42/42 bud. mieszk. nr 30 i k. XIX w.
43/43 obora nr 30 " c. XX w.
44/44 bud. mieszk. nr 31 " 1884 r.
45/45 chlew nr 31 " "
46/46 obora nr 31 " "
47/4T7 stajnia nr 32 = k. XIX w.
48/48 bud. mieszk. nr 33 = p. XX w.
49/49 chlew nr 33 " "
50/50 bud. mieszk. nr 34 szach. k. XIX w.
51/51 stodota nr 34 " "
52/52 bud. mieszk. nes 3T " ' "
53/53 chlew nr 37 mur. =
54/54 bud, mieszk. nr 38 " p. XX w.
55/55 chlew nr 38 s "
56/56 stodota nr 38 szach. k. XIX w.
57/5T7 bud. mieszk. nr 39 mur. p. XX w.
58/58 stodota nr 39 szach. k. XIX w.
59/59 bud, mieszk. nr 40 mur. "
60/60 chlew nr 40 " o
61/61 stodota nr 40 szach. "
62/62 bud. mieszk. _ nr 43 " "
63/63 " nr 44 " "
64/64 " nr 47 mur. p. XX w.
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Tarnbéw

obiekty budownictwa i architektury

1/1
2/2
3/3
4/4
5/5
6/6
7T
8/8
9/9
10/10
11/11
12/12
13/13
14/14
15/15
16/16
17/1°7
18/18
19/19
20/20
21721
22/22
23/23
24/24
25/25
26/26
27T/2T7
28/28
29/29
30/30
31/31
32/32

Kosciét fil.
bud. mieszk.
obora

stodota

bud. mieszk.

stodota

obora

bud, mieszk.

obora

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

stodota

obora

bud. mieszk.

obora

stodota

bud. mieszk.

e

obora

stodota

bud. mieszk.

obora
bud. mieszk.
bud. gosp.

stodota

bud. mieszk.

e

stodota

obora

bud. mieszk.

o0

pP.W. Sw.

Wojciecha

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

21

1
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mur.

LAJ

szach.

mur.

o

szach.

mur.

.o

"
e
Tt

drew.

mur.

L4}

pot.
p.

XIX w.

XX w.

"
e
"
"

L4

XIX w.

e

e

T

"

(X}

e
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33/33 obora nr 14 mur, p. XX w.
34/34 stajnia nr 14 " "
35/35 bud. mieszk. nr 15 " "
36/36 bud. gosp. nr 15 " "
37/37 bud. mieszk. nr 16 " k. XIX w.
38/38 obora nr 16 " p. XX w.
39/39 bud. mieszk. nr 16a " k. XIX w.
40/40 o nr 17 " p. XX w.
41/41 obora nr 17 - "
42/42 bud. mieszk. nr 18 - "
43/43 obora nr 18 a "
44/44 bud. mieszk. nr 21 = k. XIX w.
45/45 obora nr 21 " p. XX w.
46/46 stodota nr 21 szach. k. XIX w.
4T/4T stajnia nr 21 mur, p. XX w.
48/48 bud. gosp. nr 21 * "
49/49 obora nr 21 a " "
50/50 bud. mieszk. firr 22 " N
51/51 bud. gosp. nr 22 : s "
52/52 bud. mieszk. nr 23 " "
53/53 obora or 23 " "
54/54 stodota ar: 23 " "
55/55 bud. gosp. ne 23 " "
56/56 bud. mieszk. nr 24 " k. XIX w.
BT/5HT " nr 25 ' p. XX w.
58/58 obora nr 25 o "
59/59 bud. mieszk. nr 26 - "
60/60 stodota nr 26 szach. k. XIX w.
61/61 bud. mieszk. nr 27T mur. p. XX w.
62/62 obora nr 27 * "
63/63 bud. mieszk. nr 28 " *
64/64 stajnia nr 28 szach. k. XIX w.
65/65 bud. mieszk. nr 29 mur. g
66/66 klub ar: 30 " "
67/6T7 dom mieszk. nr 31 szach. "
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68/68
69/69
T0/TO
T1/7T1
T2/72
T3/73
T4/74
T5/75
T6/T6
/77T
T8/78
T9/7T9
80/80
81/81
82/82
83/83
84/84
85/85
86/86
8T1/8T
88/88
89789
90/90
91/91
92/92
93/93
94/94
95/95
96/96
97/97

88/98.

99/99

bud. mieszk,.

stodota

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

stodota

bud. mieszk.

stodota

obora

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

stajnia

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

(2]

stodota

bud. mieszk.

chlew

bud. mieszk.

obora
stajnia

stodota

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

100/100 stodota
101/101 obora

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

23

32
33
34
35
35
36
36
37
37
37
38
38
39
39
41
41
42
42
43
43
44
45
45
46
46
47
47
47
4T
48
48
49
49
49

mur.
szach.

mur.

"

szach.
mur.
szach.

mur.

J

k.

XX w.
XIX w.
XX w.

o0

XIX w.

"

"

"

XX w.
XIX w.
XX w.

XIX w.
XX w.
XIX w.
XX w.
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102/102
103/103
104/104
105/105
106/106
107/10T
108/108
109/109
110/110
111/111
112/112
113/113
114/114

Wysoka

obiekty budownictwa i architektury

bud. mieszk.

bud. gosp.
stodota

obora

bud. mieszk.

bud. gosp.

bud. mieszk.

chlew

obora

bud. mieszk.

bud. OSP

1/1 koscidt fil.,
2/2 stacja PKP

3/3 wieza cisnien

4/4 bud.
5/5 bud.
6/6 bud.
T/T bud.
8/8 bud.

9/9

mieszk.
gosp.
mieszlz.
gosp.

mieszk.

10/10 bud. gosp.

11/11 bud.

12/12
13/13
14/14

15/15 bud.
16/16 bud.

e

g80Sp.

mieszk.

17T/17 stajnia
18/18 bud. mieszk.

nr

nr

nr

nr

nr

‘nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

24

53
53
53
53
55
55
56
56
56
58
62
63

p.w. Sw. Mikotaja

O =~ N O N W R R,

e = TG
AW N R RO

mur.
”"
szach.

mur.

szach.

mur.

e

"
"

"

szkiel/drew.

mur.

e

e

szach.

mur.

XIX w.

e

"

1824 r.

XVIII/XIX
1920 r.

P RERERE

XIX w.
XIX w.
XX w.

XIX w.
XX w.
XIX w.
XX w.
XIX w.
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19/19
20/20
21/21
22/22
23/23
24/24
25/25
26/26
27/2T
28/28
29/29
30730
31/31
32/32
33733
34/34
35/35
36736
37/37
38/38
39/39
40/40
41/41
42742
43/43
44/44
45/45
46/46
47/47
48/48
49/49
50/50
51/51
52/52

obora

bud. mieszk.

chlew

bud. mieszk.

stodota

bud. mieszk.

bud. gosp.

bud. mieszk.

obora
chlew

stodota

bud. mieszk.

(44

obora

stodota

bud. mieszk.

stodota

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

bud. gosp.

bud. mieszk.

obora

stodota

bud. mieszk.

bud. gosp.

bud. mieszk.

bud. gosp.

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

o0

"

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

12
13
13
1T
1T
18
18
19
19
19
19
20/21
22
22
22
24
24
25
25
26
26

28
28
29
29
30
30
30
31
31
33
35
36

mur.

LA

szach/mur.

LA

mur.,

LAJ

szach/mur.

mur.

te
"

"

szach.

mur,

"

e

drew/mur.

szach,

mur.

e
w
e
e
(3]
(1]

or

szach/mur.

p. XX w.
1900 r.
XIX/XX w.
p. XX w.
1910 r.

"

"

1914 r.
1920 r.

k. XIX w.
1920 r.

"

"

1900 r.
p. XX w.
k. XIX w.
p. XX w.
1910 r.
k. XIX w.

T
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53/53
54/54
55/55
56/56
ST/5T
58/58
59/59
60/60
61/61
62/62
63/63
64/64
65/65
66/66
6T/67T
68/68
69/69
TO/TO
T1/71
T2/72
T3/73
T4/74
T5/75
T6/76
/77
T8/78
T9/79
80/80
81/81
82/82
83/83
84/84
85/85
86/86

obora

stajnia

bud. mieszk.

bud. gosp.

stodota

bud. mieszk.

bud. gosp.

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

bud. gosp.

bud. mieszk.

obora

stodota

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

bud. gosp.

bud. mieszk.

stajnia

bud. mieszk.

bud. mieszk.

stodota

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

chlew
obora

stodota

bud. mieszk.

bud. mieszk.

stajnia

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

26

36
36
38
38
36
39
39
40
40
41
41
42
42
42
43
43
44
45
45
45
46
46a
47
48
48
49
49
50
50
50
50
51
52
52

mur,
mur/drew.

mur.
mur/drew.

mur.

e
e
"
e
e
e
T
"
e
e
o
e
Ty

szach/mur.
mur.
e
drew/mur.
mur.
szach/mur.

mur.

"
e
e

e

drew.

mur.

mur/drew.

p. XX w
k. XIX w.
XX w.
k. XIX w.
p. XX w
k. XIX w.
p. XX w.
k. XIX w.
p. XX w
1884 r.
p. XX w.
1872 =r.
k. XIX w.
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8T7/8T
88/88
89/89
90/90
91/91
92/92
93/93
94/94
95/95
96/96
97/97T
98/98
99/99
100/100
101/101
1027102
1037103
104/104
105/105
106/106
1077107
108/108
109/109
110/110
114,444
112,142
113/113
1147114
115/115
116/116
117/117
118/118
1197119
120/120

bud. mieszk.
chlew|
obora
stodota

bud. mieszk.
obora

bud. mieszk.
stajnia

bud. mieszk.
bud. mieszk.
bud. mieszk,
bud. mieszk.
bud. mieszk.
bud. mieszk.
bud. mieszk.
obora

bud. mieszk.
chlew

bud. mieszk.

"
"
e

™"

bud. gosp.
stodota

bud. mieszk.
bud. gosp.
bud. mieszk.
chlew

bud. mieszk.

bud. mieszk.

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

ar

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

27

53
53
53
53
55
55
56
56
5T

59

60
62
63
64
65
65
66
68
68
69
TO
[§!
T2
T3
3
T3
3
T4
T4
™
T
T
T8
T3

mur.

szach/mur.

murs.,

e

"

v

"

szach/mur.

szach.

mur,

T
AAJ
”
"
™"

LAd

szach.

mur.

drew/mur.
mur.
szach.

mur.

"
"
(A4
T
e

k. XIX w.
p. XX w.
1894 r.
k. XIX w,
p. XX w.
k. XIX w.
p. XX w.
1910 r.
1900 r.
k. XIX w.
1900 r.
p. XIX w.
1910 .
p. XX w
k. XIX w.
p. XX w.
1929 r.

p. XX w
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121/121
122/122
123/123
124/124
1257125
126/126
1277127
128/128
129/129
130/130
131/131
133/133
134/134
135/135
136/136
137/137
138/138
138/139
139/139
140/140
141/141
142 /142
143/143
1447144
145/145
146/146
147/147
148/148
149/149
150/150
151/151
152/152
153/153
154/154
1865715856
156/156

bud. mieszk.
bud. mieszk.
bud. mieszk.
bud. mieszk.
bud. mieszk.

bud. mieszk.

obora

bud. mieszk.

obora
obora

bud. gosp.
bud. gosp.
stodota

stodota

bud. mieszk.

stajnia

stajnia

bud. mieszk.

bud. gosp.

bud. mieszk.

obora

stodota

bud. mieszk.

stajnia

bud. mieszk.
bud. mieszk.
bud. mieszk.

bud. mieszk.

stodota
bud. gosb.
bud. gosp.

bud. mieszk.
bud. mieszk.
bud. mieszk.
bud. gosp. (PGR)
bud. gosp. (PGR)

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

-28-

80 mur,
81 "

82 drew.
83 mur.
84 v

85 '

85 o

8T .

8T =

8T =

8T 5

8T =

8T szach.
8T mur,
88 "

88 "

88 szach.
89 mur.
89 "

0 "

90 %

90 »

91 e

91 =

92 "

93 "

93 o

93 szach/mur.
93 mur/drew.
94 szach.
94 szach/mur.
105 "

111 "
112 S

I=q mur.

IT-1 '

p. XX w
1896 r.
k. XIX w.
p. XX w.
k. XIX w.
p. XX w.
XIX w.
XX w.
XIX w.
XX w.
XIX w.
p. XX w.
k., XIX w.
p. XX w.
k. XIX w.
1889 r.
XIX/XX w.
k. XIX w.
p. XX w.

"

o

'
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- 29 -
157/157 bud. gosp. (PGR) nr JII-1 mur. p. XX w.
158/158 gorzelnia 0 o

159/159 magazyn " v

zabytki techniki

160/1 wieZza cisnieth £ 1925 r.
parki
161/1 park patacowy (nr rej. 275/79) 9.0 ha 1861 r.

cmentarze zabytkowe

162/1 cm. przykoscielny 0,23 ha k.XVII w

Miejsca Pamigci Narodowe j

163/1 mogita ofiary terroru 1945 r,.
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TABELA

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

-Nr3

Nr
L.p. |Miejscowosc stan. |Funkcja Klasyfikacja chronologiczno-
na -kulturowa
obsz.
1 2 3 4 5
OBSZAR 43-10
1. Chtopiny 2 $lad osadn. | mezolit
2 Chtopiny 3 $lad osadn. |starozytnosc
pkt. osadn. |neolit
3. Chtopiny 4 obozowisko |paleolit i mezolit
$lad osadn. |starozytnosc
4. Chtopiny 5 pkt. osadn. |starozytno$c
8 Chtopiny 11 obozowisko |paleolit i mezolit
osada neolit
6. Jastrzebiec 1 pkt. osadn. |okres latenski
7. Jastrzebiec 8 pkt. osadn. |neolit
8. Jastrzebiec 9 $lad osadn. |epoka kamienia
$lad osadn. |starozytnosc
23 Jastrzebiec 10 pkt. osadn. |neolit
10. Sciechow 6 pkt. osadn. |neolit
11. Sciechéw 7 $lad osadn. |[PS
12. Sciechéw 12 pkt. osadn. |neolit
13. Sciechow 13 pkt. osadn. |paleolit
14. Sciechow 14 osada neolit
pkt. osadn. |starozytno$é
$lad osadn. |PS
15. Sciechéw 15 | obozowisko |mezolit
osada osada
16. Sciechow 16 $lad osadn. |paleolit
17. Sciechéw 17 pkt.osadn. |neolit
18. Sciechéw 18 pkt.osadn. |neolit
OBSZAR 43-08
1. Mystki 1 osada kultura tuzycka, wczesne $redniowiecze,
2 Gajewo 2 pkt.osadn. |epoka kamienia, kultura tuzycka,
wczesne $redniowiecze
3. Gajewo 3 nowoodkryty |kultura tuzycka, wczesne $redniowiecze
$lad osadn.
OBSZAR 43-09
1 Gajewo 1 $lad osadn. |kultura pucharéw lejkowatych, kultura
luzycka, wczesne $redniowiecze
OBSZAR 44-10
1. Marwice 1 /| $Slad osadn. |starozytnosé
$lad osadn. |PS-nowozytnosé
2. Marwice 2 $lad osadn. |neolit
osada OR
$lad osadn. |PS
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| 1] 2 3 4 | 5
3. Marwice 3 pkt. osadn. |neolit
4, Marwice 6/ osada Kt (HC-HD)
pkt. osadn. |WS
pkt. osadn. |PS
8. Wysoka 4 pkt. osadn. |neolit
6. Wysoka 5 pkt. osadn. |OR
$lad osadn. |[PS
OBSZAR 44-11
Ts Marwice 70 pkt. osadn. |starozytnosé
$lad osadn. |PS
2, Marwice 71 $lad osadn. |[PS
o Marwice 72 osada OR
4. Marwice 73 pkt. osadn. |[Ha?
3. Marwice 74 osada Ha
pkt. osadn. |OR
$lad osadn. |PS
OBSZAR 45-10
1. |Lubno/Lubiszyn| 42 | grodzisko (?) |wczesne $redniowiecze
2 Lubno 43 $lad osadn. |pradzieje
$lad osadn. |pozne Sredniowiecze
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV11/229/2021
Rady Gminy Lubiszyn

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.
Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag

DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBISZYN

Uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV11/229/2021
Rady Gminy Lubiszyn
z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaty inicjujacej Rady Gminy Lubiszyn Nr XIII/112/2020 z dnia
30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn. Inicjatywa uchwatodawcza wywotana zostata
wnioskiem inwestora.

Opracowanie zmiany studium mialo na celu korekte polityki przestrzennej gminy w zakresie
wyznaczenia obszaru, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zroédel energii omocy przekraczajagcej 100kW wpostaci ogniw stonecznych
(fotowoltaicznych) wraz z infrastrukturg techniczng. Przedmiotowa zmiana studium gminy, wpisujac si¢
w strategiczne cele w zakresie dywersyfikacji zrddet pozyskiwania energii elektrycznej, pozwoli
jednoczesnie na aktywizacje inwestycyjna objetego nig obszaru.

Integralng cze¢$cia przedmiotowej uchwaly sg nastepujace zataczniki dotyczace: zmienianego studium (tj.
ujednoliconej czesci tekstowej i graficznej tego studium - zalgczniki nr 11i2), wymaganego prawem
rozstrzygnigcia w zakresie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu zmiany studium (zatacznik nr 3) oraz
dane przestrzenne (zalacznik nr 4).

Zgodnie zart. 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U.
2021 poz. 741 z p6zn. zm.) w nawigzaniu do art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2021 poz. 247 z p6zn. zm.), Wojt Gminy Lubiszyn przeprowadzit
procedur¢ sporzadzenia przedmiotowej zmiany studium, umozliwiajac wszystkim zainteresowanym
stronom aktywny udzial w tworzeniu dokumentu. Po zebraniu wszystkich wnioskow, ktore zgodnie
z ogloszeniem o przystapieniu do zmiany studium, mogly sktada¢ takze osoby prywatne, przystapiono do
analiz i prac studialnych poprzedzajacych opracowanie ostatecznej koncepcji zmiany studium. W trakcie
tworzenia zmiany studium starano si¢ wywazy¢ interesy wszystkich zainteresowanych podmiotow -
samorzadu, poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci oraz lokalnej spotecznosci zgodnie z tzw. zasada
proporcjonalnosci, szczegdlnie w zakresie poszanowania prawa wlasnosci. Wojt Gminy Lubiszyn realizujac
podstawowe cele przedmiotowej zmiany studium, stwierdzil, iz wprowadzane zmiang studium korekty beda
korzystne z punktu widzenia ekonomicznego i spotecznego, a ponadto lepiej zabezpiecza s$rodowisko
przyrodnicze wtej czesci gminy. Tym samym niniejsza zmiana studium spelnia wymagania tadu
przestrzennego (urbanistyki i architektury) oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe.
Oznacza to, iz przestrzen objeta zmiang studium tworzy harmonijng cato$¢ nie tylko wewnatrz
poszczegdlnych terenow ale takze z otoczeniem, co pozwala utrzymac szerszy "porzadek urbanistyczny".
Ponadto, przy formutowaniu wskazan planistycznych w zakresie zmiany studium uwzgledniono zasady
ochrony zdrowia, bezpieczefistwa ludzi i mienia oraz szeroko rozumiany interes publiczny, z odniesieniem
do szczegotowej regulacji na etapie realizowanych nastgpczo miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana studium nie budzi zastrzezen w zakresie potrzeb zwigzanych z obronno$cia
1 bezpieczenstwem panstwa. Powyzsze zagadnienia planistyczne zostaty potwierdzone takze (ostatecznie)
pozytywnymi uzgodnieniami/opiniami poszczegdlnych organdéw do niniejszej zmiany studium oraz opinia
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej. Zebrane uzgodnienia iopinie pozwolily wprowadzi¢
niezbedne korekty do dokumentu i skierowaé go, wraz z opracowaniami towarzyszacymi, do wytozenia do
publicznego wgladu. Do projektu zmiany studium nie wptynetly Zzadne uwagi. Umozliwito to Radzie Gminy
Lubiszyn uchwalenie przedmiotowej zmiany studium i tym samym "zamknigcie" procedury planistyczne;j.

Wobec powyzszego uznaé nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowa zmiang studium w sposob
wlasciwy 1 wyczerpujacy zapewniono udzial spoleczenstwa, a procedura planistyczna byla prowadzona
W sposOb jawny 1 przejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia zardéwno na tablicy
ogloszen, w prasie jak ina stronie internetowej Urzedu Gminy Lubiszyn (w tym w Biuletynie Informacji
Publicznej), co umozliwiato wszystkim zainteresowanym stronom biezace Sledzenie poszczegdlnych
postepow/etapow prac i sktadanie uwag (takze w wersji elektronicznej).

Przyjeta w zmianie studium korekta polityki przestrzennej jest zgodna z oceng aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktora przyjeto uchwalg Nr XXXI1/230/2017 Rady Gminy Lubiszyn
z dnia 15 grudnia 2017 r.

1d: AFFAFB4E-2C06-4447-85A5-6FCD491F831C. Podpisany Strona 1
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