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UCHWALA NR XXXV/238/2014
RADY GMINY LUBISZYN

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Lubiszyn na lata 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r., poz. 594, ze zm.), art. 21 ust. 1, pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2014r. poz. 150) uchwala sig, Co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014-2018,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Artur Terlecki
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Zalacznik

do Uchwaty Nr XXXV/238/2014
Rady Gminy Lubiszyn

z dnia 31 marca 2014 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubiszyn na lata 2014-2018

Rozdziat I.
Postanowienia ogolne

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubiszyn na lata
2014-2018, opracowany stosownie do postanowien art.21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014r. poz. 150).

Program swoim zakresem obejmuje:
1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali,
3) planowana sprzedaz lokali,
4) zasady polityki czynszowej,
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,
7) wysoko$¢ wydatkoéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,
8) inne dziatania majace na celu poprawe i realizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 11.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Lubiszyn tworzy 37 lokali mieszkalnych i 7 lokali socjalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 2 220,96 m?, usytuowanych w 9 budynkach stanowiacych W catosci wiasnos¢ gminy
oraz w 21 budynkach, gdzie gmina posiada swoje udziaty.

2. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu dla Gminy Lubiszyn:

Rok Tlos¢ lokali mieszkalnych Ilos¢ lokali socjalnych
2014 37 7
2015 35 9
2016 33 9
2017 31 9
2018 30 9

Prognozowane wielkosci maja charakter szacunkowy, moga odbiega¢ od zaistniatych w rzeczywistosci.
3. Struktura wiekowa budynkow i stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

1) budynki, w ktorych znajduja sie mieszkania gminne w przewazajacej czesci sa budynkami sprzed 1945r.,
stopien zuzycia przekracza 60%. Wyzszy standard posiadaja gminne lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach wybudowanych po 1945r. lub po kapitalnych remontach.

2) stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:
a) instalacja wodociagowa - 100%,
b) centralne ogrzewanie - 50%,
C) w.C. - 90%,
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d) tazienka - 90%.

4. Przyjmuje si¢ prognoz¢ dotyczaca Stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Lubiszyn
W poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale:

a) lokale socjalne:

Stan techniczny
Lata llos¢ dobry sredni 2y
2014 7 0 6 1
2015 9 0 7 2
2016 9 0 9 0
2017 9 0 9 0
2018 9 0 9 0
b) lokale mieszkalne
Stan techniczny
Lata flose dobry $redni zty
2014 37 10 20 7
2015 35 10 19 6
2016 33 10 18 5)
2017 31 10 17 4
2018 30 11 16 3
Rozdzial 111.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady techniczne

budynkow.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.
Corocznie bedzie ustalony szczegdtowy plan koniecznych remontow uwzgledniajacy realne mozliwosci
finansowe gminy, podnoszacy wartosci uzytkowe lokali.

Zestawienie potrzeb remontowych lokali komunalnych:

Rodzaj planowanych prac

Remonty biezace

- naprawy stolarki okiennej i drzwiowej

- haprawy kominoéw
- naprawy piecoéw kaflowych

Remonty kapitalne

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

- remonty dachow

- remonty i przebudowy kominow

Zestawienie planowanych kosztow remontowych w budynkach i lokalach mieszkalnych

Rodzaj remontu Planowany koszt w zt.

2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.
Naprawa stolarki okiennej i drzwiowej 5.000 5.000 5.000 2.000 2.000
Naprawa kominéw 6.000 8.000 6.000 8.000 6.000
Napraw piecow kaflowych 9.000 12.000 9.000 9.000 9.000
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 4.000 2.000 2.000 0 2.000
Remonty dachow 35.000 0 0 0 0
Remonty i przebudowy kominéw 15.000 10.000 5.000 3.000 3.000
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| Remonty biezace i inne interwencyjne 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

Rozdzial IV.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2014-2018

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest woparciu 0 ustawe 0 gospodarce
nieruchomosciami i aktualnie obowiazujace uchwaty Rady Gminy Lubiszyn:

a) w sprawie zasad gospodarowania nieruchomog$ciami stanowiacymi wtasno$¢ gminy,

b) w sprawie warunkow udzielania oraz wysokosci stawek procentowych bonifikat od cen sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ gminy.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Rok 2014 2015 2016 2017 2018
Planowana ilos¢ lokali do sprzedazy 2 2 2 2 2

2. Ze sprzedazy wytacza si¢ lokale mieszkalne potozone w budynkach uzytecznosci publicznej:
1) lokal mieszkalny w budynku osrodka zdrowia w Stawie,
2) lokal mieszkalny w budynku osrodka zdrowia w Sciechowie,
3) lokal mieszkalny w szkole w Lubnie,
4) lokal mieszkalny w osrodku zdrowia w Lubiszynie,
5) lokal mieszkalny w budynku przy ul. Mysliborskiej 9 w Lubiszynie.

Rozdzial V.
Zasady polityki czynszowej

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu zobowiazani sa optaca¢ czynsz wedtug
stawek ustalonych w drodze zarzadzenia przez Wojta Gminy Lubiszyn.

2. Wysokos$¢ stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem bedzie zalezna od sytuacji
gospodarczej oraz ksztattowania si¢ kosztow utrzymania lokali.

3. Stosujac si¢ do wymogdéw ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, wysoko$¢ czynszu jest ustalana z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych
i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

4. 1. Czynniki obnizajace:
1) potozenie budynku — 0%
2) potozenie lokalu w budynku — 0%
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan
a) mieszkanie bez centralnego ogrzewania — 10%
b) mieszkanie bez tazienki i w.c. — 10%
c) mieszkanie bez urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych -10%
d) mieszkanie z ogdélnym ztym stanem technicznym — 50%
4. 2. Czynniki podwyzszajace:
1) mieszkanie o powierzchni powyzej 80m2 - 10%

5. Stawka czynszu lokalu socjalnego wynosi 50% stawki czynszu obowiazujacego W zasobie
mieszkaniowym.

6. Zmiana stawki czynszu w tym jego podwyzka moze by¢ dokonywana nie czesciej niz raz w roku.
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7. Ustala si¢ optate za najem pomieszczen gospodarczych zwigzanych z najmem lokalu mieszkalnego
w wysokosci 10 % stawki bazowej za 1m2 powierzchni. Nie dotyczy to pomieszczen przynaleznych (piwnice,
strychy).

8. Czynsz najmu ptatny jest z gory do 10-go kazdego miesiaca na wskazane konto.

9. Zaleglosci W optatach z tytutu najmu lokalu moga by¢ rozktadane na raty, a w przypadkach szczegdlnie
uzasadnionych Wojt Gminy moze umorzy¢ zalegloSci.

Rozdzial VI.
Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zarzadzanie budynkami ilokalami stanowiacymi 100% wtasnosci gminy wykonuje Wojt Gminy
Lubiszyn.

2. Lokalami w budynkach, w ktorych wyodrgbniono wiasno$é lokali zarzadzanie odbywa si¢ przy pomocy
zarzadcow obstugujacych wspdlnoty mieszkaniowe.

Rozdzial VII.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda:
1) Czynsze za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) Dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych,
3) Srodki z budzetu gminy na remont zasobu mieszkaniowego i socjalnego.

2. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 — 2018 przyjeto W nastgpujacych
wysokosciach:

Przychody w tys. zt 2014 2015 2016 2017 2018
Czynsze za lokale mieszkalne 63.600 61.000 63.500 61.000 59.000
Czynsze za lokale uzytkowe 31.500 33.000 33.200 33.500 33.700
Srodki z budzetu gminy 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Rozdziat VII1.
Wysokos¢ wydatkow na remonty biezace w kolejnych latach
Przewidywany plan wydatkéw na remonty biezace przedstawia si¢ nastgpujaco:
2014 2015 2016 2017 2018
Koszty biezacej eksploatacji 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000
Remonty og6lnobudowlane 40.000 | 12.000 | 7.000 | 3.000 | 5.000
Naprawy i konserwacje 24.000 | 15.000 | 10.000 | 14.000 | 12.000
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi 1.000 1.000 | 1.000 500 500

Szacunkowe kwoty wydatkow sa wydatkami prognozowanymi.

Wysoko$¢ wydatkow W poszczegolnych latach okresla kazdorazowo uchwata budzetowa.

Rozdzial IX.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

1. Biorac pod uwagg zly stan techniczny niektorych budynkow i wysoki koszt utrzymania mieszkaniowego
zasobu gminy, dazy¢ sie bedzie do sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych na zasadach preferencyjnych.

2. Kontrolowanie systematycznego wnoszenia czynszu i optat z tytutu najmu lokalu.

3. Wykonywanie adaptacji budynkow lub pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne lub socjalne.
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4. Sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, gdzie
pozostaja nie sprzedane 1, 2 lub 3 lokale.
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